PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Regulamentelor pentru repartizarea si inchirierea locuintelor de
serviciu, locuintelor din fondul locativ de stat, locuintelor apartindnd domeniului privat
al Municipiului Baia Mare si locuintelor din imobilele reabilitate apartinand domeniului
privat al Municipiului Baia Mare

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare intrunit in sedinta din data

Examinand:

- Referatul de aprobare al initiatorului proiectului loan Doru Dancus viceprimar desemnat ca
inlocuitor al Primarului Municipiului Baia Mare, Inregistrat cu nr. ........ 12024

- Raportul de specialitate nr. 9/2024 promovat de compartiment juridic, prin Cons. jur.
superior Vaum losif - Samir, privind aprobarea Regulamentelor pentru repartizarea si
inchirierea locuintelor de serviciu, locuintelor din fondul locativ de stat, locuintelor apartinand
domeniului privat al Municipiului Baia Mare si locuintelor din imobilele reabilitate apartinand
domeniului privat al Municipiului Baia Mare

Avand in vedere:

- Legea locuintei nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararea Guvernului nr. 1275/2000 cu modificarile si completarile ulterioare, privind
aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr.
114/1996 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 40/1999 cu modificarile si completarile ulterioare,
privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte;

- Hotararea Guvernului nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp)
practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartinand domeniului public sau privat al
statului sau unitatilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de
serviciu, locuintele de interventii si caminele pentru salariati ale societatilor comerciale,
companiilor nationale, societatilor nationale si regiilor autonome;

- Hotararea Consiliului Local nr. 59/23.02.2012 privind transformarea in locuinte de serviciu si
locuinte de necesitate a unui procent de pana la 30% din locuintele existente aflate in
proprietatea Municipiului Baia Mare;

- Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, republicata;

- Legea nr. 152/1998, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata cu
modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 962/2001, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 448 din 6 decembrie 2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor
cu handicap cu modificarile si completarile ulterioare;
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- Hotararea nr. 95 din 16.02.2022 a Consiliului National Pentru Combaterea Discriminarii in
dosar nr. 629/2020 conexat cu dosar nr. 911/2020 si cu dosar nr. 912/2020.

- H.C.L. nr. 433/2015 privind aprobarea Regulamentelor pentru repartizarea si inchirierea
locuintelor de serviciu, locuintelor din fondul locativ de stat si locuintelor din imobilele
reabilitate apartinand Municipiului Baia Mare.

- H.C.L. nr. 378/2022 privind modificarea si completarea Anexelor nr. 1 si nr. 2 a H.C.L. nr.
433/2015 privind aprobarea Regulamentelor pentru repartizarea si inchirierea locuintelor de
serviciu, locuintelor din fondul locativ de stat si locuintelor din imobilele reabilitate apartinand
Municipiului Baia Mare.

- Art.105, art. 108, art. 129 alin. 2 lit. c, lit. d, alin. 6 lit. b , alin. 7 lit. g, alin.8, lit. b, art. 136,
art. 362, alin. 1 din O.U.G. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificari si completari

- H.C.L. nr. 418/2020 privind desemnarea viceprimarului care exercita primul calitatea de
inlocuitor de drept al Primarului Municipiului Baia Mare.

in temeiul prevederilor:

- Art. 133 alin. 2, art. 139, art. 196 alin. 1 lit. a din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie
2019 privind Codul administrativ, cu modificari si completari;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Regulamentul privind repartizarea si inchirierea locuintelor de serviciu
apartinand Municipiului Baia Mare, conform Anexei nr. 1 care face parte integranta
din prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba Regulamentul privind repartizarea si inchirierea locuintelor din fondul
locativ de stat si a locuintelor apartinand domeniului privat al Municipiului Baia
Mare, conform Anexei nr. 2 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3 Se aproba Regulamentul privind repartizarea si inchirierea locuintelor din imobilele
reabilitate  apartinand domeniului  privat al Municipiului Baia Mare,
conform Anexei nr. 3 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.4 Ladata intrarii in vigoare a prezentei hotarari, H.C.L. nr. 433/2015, modificata prin
HCL 378/2022, 1si inceteaza aplicabilitatea.

Art.5 Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica prin grija Directiei Relatii Publice.
Art.6 Prezenta hotarare se comunica la:

- Primarul Municipiului Baia Mare;

- Institutia Prefectului - Judetul Maramures;
- Directia Generala Administratie Publica;

- Directia Patrimoniu

- Serviciul Administratie Publica Locala

Initiator,

p. Primar

Viceprimar desemnat Contrasemnat pentru legalitate,

Diancus loan Doru Jur. Lia Augustina Muresan
Secretar General al Municipiului Baia
Mare
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ANEXANR.1LAHCLNR....... 12024.

REGULAMENT
PRIVIND REPARTIZAREA S| iNCHIRIEREA LOCUINTELOR DE SERVICIU DIN
FONDUL LOCATIV AL MUNICIPIULUI BAIA MARE

Art. 1. Locuintele de serviciu din fondul locativ al Municipiului Baia Mare stabilite de catre
Consiliul Local cu aceasta destinatie, se inchiriaza angajatiilor si functionarilor publici din
Administratia Publica Locala a Municipiului Baia Mare si din institutiile publice aflate sub
autoritatea sau in coordonarea autoritatilor publice locale.

Art. 2. Prezentul Regulament se aplica in vederea atribuirii locuintelor de serviciu din fondul
locativ al Municipiului Baia Mare, sau, in vederea prelungirii locatiunii pentru acest tip de
locuinte. Prin fond locativ al Municipiului Baia Mare, in acceptiunea prezentului regulament, se
intelege: locuintele aflate atat in proprietatea, cat si in administrarea Municipiului Baia Mare ori,
dupa caz, aflate numai in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare;

Art. 3. Pot beneficia de locuinta de serviciu, pana la dobandirea unei locuinte proprietate
personala in Municipiul Baia Mare, sau pana la primirea unei locuinte din
proprietatea/administrarea Municipiului Baia Mare, angajatii din Administratia Publica Locala a
Municipiului Baia Mare si din institutiile publice aflate sub autoritatea sau in coordonarea
acesteia.

Art. 4. 1. Nu beneficiaza de locuinta de serviciu familiile sau angajatii din institutiile si serviciile
publice prevazute la art. 3, care:

a) detin in proprietate o locuinta in Baia Mare;

b) au instrainat o locuintd in Municipiul Baia Mare, dupa data de 1 ianuarie 1990, exceptie
facand situatia in care locuinta a fost instrainata., ca urmare a partajului in urma divortului
solicitantului.

c) au beneficiat de sprijinul statului in credite si execugie pentru realizarea unei locuinte pe raza
teritoriala a municipiului Baia Matre;

d) detin, in calitate de chirias, 0 alta locuinta de serviciu din fondul locativ de stat, in Baia Mare;
e) au avut abateri disciplinare sau sanctiuni disciplinare neradiate la data solicitarii.

f) au fost evacuati in urma rezilierii contractului de inchiriere incheiat cu municipiul Baia Mare,
in ultimii cinci ani, anterior depunerii cererii.

2. Neeligibilitatea pentru atribuirea unei locuinte de serviciu exista si in cazul in care sotul, sotia,
copiii si parintii sotilor care locuiesc si gospodaresc impreuna sau alte persoane declarate care se
afla in intretinerea legala a solicitantului, se afla in una din situatiile mentionate la alin. 1.

Art. 5. La atribuirea unei locuinte de serviciu, se va tine seama de urmatoarele criterii (C):

C 1 - vechimea in institutia publica a solicitantului;

C 2 - nivelul studiilor;

C 3- situatia locativa;

C4 - starea de sanatate a solicitantului si a membrilor de familie ai acestuia (sot/sotie, copii aflati
in intretinere sau in plasament);



C 5 - situatia familiala a solicitantului;

C 6 - venitul net/membru de familie (sot, sotie, copii);

C 7 - vechimea cererii de atribuire a unei locuinte.

Art. 6. Punctajul acordat in cadrul fiecarui criteriu prevazut la art. 5 este urmatorul (P):
* C 1: vechimea in institutia publica a solicitantului

- pentru fiecare an intreg de vechime se acorda 1 p, fara a se depasi 10 p.

* C 2: nivelul studiilor solicitantului

@) StUdii dOCLOrat ...... oo e 50 pct
b) studii postuniversitare, masterat, ............ooooiiiiiiiiiiii i, 40 pct
c) studii superioare cu diploma de licenta................coooviiiiiiiiiiiiien, 35 pct
d) studii posthiceale.. ..o 30 pct
e) studii liceale absolvite cu diploma de bacalaureat.....................coooeiinian. 25 pct
f) studii profesionale sau liceale fara diploma de bacalaureat ....................... 20 pct
g) studii complementare gimnaziale.................coooiiiii i 17 pct
h) studii gimnaziale. ... 15 pct
1) STUIT PIIMAIE ..t e e e e 10 pct

* C 3: situaria locativa a solicitantului

- persoana/familie evacuata sau care urmeaza a fi evacuata din locuintele retrocedate fostilor
PrOPIIETArT ..ot e 30 pct.

- tineri proveniti din institutii de ocrotire sociala, care locuiesc la data depunerii cererii sau
repartitiei in centre de ocrotire sau au iesit din astfel de centre cu maxim 2 ani anteriori depunerii

(00 (] | D PP UUEPPT 25 pct.

- chirias in spatiu din fond locativ privat: .............cccooiiiiiiiiiiiiiiiineieees 20 pct

- tolerat in spatiu de parinti/prieteni/alte persoane: ..............cccoviiiinininn... 15 pct

- chirias 1n locuinta sociala sau chirias 1in locuinta pusa la dispozitia acestuia de asociatii sau
FUNDAETT ..o e 10 pct

- nu locuieste in Municipiul Baia Mare ..............cooviiiiiiiiiiiiiiie e, 5 pct

- ocupant al unei locuinte informale. ... 3 pct

* C 4: starea de sanatate a solicitantului si a membrilor de familie ai acestuia (sog/sogie, copiii,
persoane aflate in intrefinere/plasament)

Solicitantul, membrii familiei (sotul/sotia, copiii aflati in intretinere ori in plasament) sufera de o
boala si sunt incadrati in grad de handicap:
a).handicap grav cu asistent personal si necesita o camera in plus, conf. art. 20 din Legea

AABI2006 ...t 20 pct
b) invaliditate gr. I, conf. Anexei nr. 2 din O.U.G. nr. 40/1999..........ccceu..... 18 pct
c) handicap grav fara asistent personal ................cccooiiiiiiiiiiiii s 16 pct
d) handicap accentuat cu/fara asistent personal ....................cooeiiviiei e, 14 pct

e) handicap MediU ... ... e 10 pct



F) NANAICAP USOT. ... et 5 pct

* C 5: situagia familiala a solicitantului (numdarul de copii minori aflagi in intrefinere).

- familie monoparentala: ..o 15 pct
= CASALONTE CU COPII 1ottt e e e 10 pct
- CASALONTE FArA COPII: .ottt e 8 pct
- necasatorit, vaduv, divortat fara copii in intretinere: ................c.coeevieeinnn.. 5 pct

* C 6: venitul net/membru de familie (sot, sotie, copii) in ultimele 12 luni.
(se vor lua in calcul veniturile prevazute la art. 61 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal,
republicat).

- venit net mai mic decat 1000 lei/ membru familie/luna: ............................ 10 pct
- venitul net cuprins intre 1000 lei si 1500 lei/membru familie/luna: ................ 8 pct
- venit net peste 1500 lei/membru familie/luna: ... 5 pct.
- venit net egal sau mai mare de 2000 lei/luna..................ccoooiiiiiiiiiiiin, 0 pct
-NUTealiZeaZA VENIT ... . - 0 pct

La stabilirea venitului net lunar al familiei sau, dupa caz, al persoanei singure se iau in
considerare toate veniturile pe care membrii acesteia le-au realizat in ultimele 12 luni anterioare
depunerii cererii, cu exceptia:

a). Alocatia pentru sustinerea familiei prevazuta de Legea nr. 277/2010 privind alocatia pentru
sustinerea familiei, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

b).Bugetul personal complementar si prestatiile sociale prevazute de Legea nr. 448/2006, privind
protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap — Republicata, cu modificari si
completari ulterioare;

c).Burse scolare, stimulante educationale prevazute de Legea nr. 1/2011, a educatiei nationale, cu
modificari si completari ulterioare precum si in baza Legii nr. 248/2015 cu modificarile si
completarile ulterioare, privind stimularea participarii in invatamantul prescolar a copiilor
provenind din familii defavorizate — Republicare;

d). Venituri obtinute din activitati cu caracter ocazional, in baza Legii nr. 52/2011 privind
exercitarea unor activitati cu caracter ocazional desfasurate de zilieri — Republicata, cu
modificari si completari ulterioare.

e).Sprijin financiar prevazut de H.G. nr. 1488/2004 privind aprobarea criteriilor si a cuantumului
sprijinului financiar ce se acorda elevilor in cadrul Programului national de protectie sociala
"Bani de liceu"”, cu modificari si completari ulterioare.

f).Sume ocazionale acordate de la bugetul de stat sau bugetele locale cu caracter de despagubiri
sau sprijin financiar pentru situatii exceptionale.

* C 7: vechimea cererii de atribuire a unei locuinge, calculata de la data depunerii acestia.
- se acorda cate 1 p. pentru fiecare an intreg de vechime a cererii, daca solicitantul si-a actualizat
actele doveditoare din dosar in anul respective, (dovedind interes in primirea unei locuinte), dar

fara ca punctajul pentru acest criteriu sa depaseasca 10 puncte.

Art. 7. (1). Stabilirea ordinii de prioritate in repartizarea locuintelor de serviciu se face de catre
Comisia de repartizare a locuintelor din fondul locativ de stat, a locuintelor de serviciu,
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locuintelor sociale si a spatiilor cu alta destinatie decat aceea de locuinta aflate in administrarea
Consiliului Local al Municipiului Baia Mare.

(2).Comisia de repartizare a locuintelor din fondul locativ de stat, a locuintelor de
serviciu, locuintelor sociale si a spatiilor cu alta destinatie decat aceea de locuinta aflate in
administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare, are potrivit prezentului regulament
urmatoarele atributii:

o verifica si analizeaza dosarele solicitantilor de locuinte;
o verifica si analizeaza documentele solicitantilor privind realizarea unui schimb/schimbare
de locuinta, si propune spre aprobare prin hotarare a Consiliului Local al Municipiului

Baia Mare prin Serviciul Contracte Imobiliare;

0 intocmeste lista de prioritati si 0 supune spre aprobare consiliului local al Municipiului

Baia Mare prin Serviciul Contracte Imobiliare;

0 propune repartizarea locuintelor conform prevederilor prezentului regulament si a
legislatiei in vigoare si 0 supune aprobarii Consiliului Local.

0 aproba inscrierea/radierea persoanelor in contractul de inchiriere.

0 intocmeste borderoul sedintei comisiei, pe care il inainteaza Serviciului Contracte

Imobiliare.

(3). Lista de prioritate propusa de comisie se aproba prin hotarare a Consiliului Local,
anual, pana la data de 01 martie a anului, pe baza solicitarilor depuse pana la data de 31
decembrie a anului calendaristic anterior.

(4). Repartizarile se propun de catre Comisia de repartizare a locuintelor din fondul
locativ de stat, a locuintelor de serviciu, locuintelor sociale si a spatiilor cu alta destinatie decat
aceea de locuinta aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare si se
aproba prin hotarare a Consiliului Local al Municipiului Baia Mare, in baza si cu respectarea
ordinii de prioritate aprobata potrivit alin. (3).

(5). In cazul in care se dau in functiune locuinte noi de serviciu, lista de prioritati se
actualizeaza cu cererile depuse pana in luna anterioara supunerii aprobarii Consiliului Local.

Art. 8. (1). Solicitantul de locuinta va prezenta/depune la Serviciul Relatii cu Publicul str.
Gheorghe Sincai nr. 37, Baia Mare in original actele mentionate in Anexa nr. 1 la prezentul
regulament. Persoana din cadrul Serviciului Relatii cu Publicul care preia documentele
solicitantului, asigura copierea acestora, aplicand pe exemplarul copiat stampila destinata
documentelor certificate ‘conform cu originalul’

Cererile pentru atribuirea unei locuinte de serviciu vor fi insotite de:

a). declaratie autentica pe proprie raspundere a solicitantului (sotului/sotiei) care sa contina
urmatoarele:

,»NU a instrainat si nu degine o locuinga proprietate personala sau in coproprietate in localitatea
in care zsi desfasoara activitatea, nu a beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru
realizarea unei locuinze pe raza teritoriala a Municipiul Baia Mare, ca nu define o alta locuinga
de serviciu in localitatea in care isi desfasoara activitatea solicitantul si nu a fost evacuat in
urma rezilierii unui alt contract de inchiriere incheiat cu Municipiul Baia Mare,,.

Restrictia referitoare la nedetinerea unei locuinte nu are in vedere locuintele instrdinate in urma
unui partaj, sau a locuintelor din proprietatea statului si care au fost retrocedate in natura dar
pentru care exista obligatia mentinerii chiriasilor pentru o anumita perioada. De asemenea,
restrictia nu se aplica in cazul detinerii cu chirie a unui spatiu locativ, altul decat din
proprietatea/administrarea unitatii administrativ teritoriale.



b). actul de identitate (buletin/carte de identitate) al solicitantului si membrilor familiei, dupa
caz;

c). adeverinta eliberata de catre Serviciul Resurse Umane din cadrul institutiei publice care sa
ateste vechimea 1n institutie, functia detinuta, studiile si mentiuni, daca este cazul, cu privire la
abateri/sanctiuni disciplinare, in original;

d). adeverinta de la locul/locurile de munca a solicitantului si al membrilor familiei, in original,
extras revisal, sau orice alte documente legale care sa ateste veniturile realizate in ultimele 12
luni, ca urmare a desfasurarii unei activitati generatoare de venituri ;

e). certificatul de casatorie al solicitantului (dupa caz);

f). certificatul de nastere al copilului, dupa caz, actul de incredintare a copilului in plasament;

g). diploma de studii;

h). inscrisuri cu caracter medical, dupa caz,

1). sentinta de divort sau certificate de deces al sotului/sotiei, daca este cazul;

J). contractul de inchiriere avizat de Administratia Financiara Maramures, privind situatia
locativa a solicitantului, daca este cazul.

agego, "

Art.9. Se va urmari ca, in masura posibilitatilor, la atribuirea locuintelor de serviciu, numarul de
camere al locuintei sa fie in concordanta cu numarul membrilor de familie, prin familie
intelegandu-se sotul, sotia, copiii si parintii sotilor, care locuiesc si gospodaresc impreuna conf.
art. 17 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicata, cu modificari si completari ulterioare.
Atribuirea locuintelor de serviciu disponibile se va face in ordinea descrescatoare a ponderarii
criteriilor. In caz de egalitate, se vor avea in vedere punctajele realizate de fiecare solicitant per
criteriu, in ordinea descrescatoare a ponderii criteriilor.

Art.10.(1).Repartizarea locuintelor de serviciu se face de catre Comisia de repartizare a
locuintelor din fondul locativ de stat, a locuintelor de serviciu, locuintelor sociale si a spatiilor cu
alta destinatie decat aceea de locuinta aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului
Baia Mare pe baza ordinii de prioritate aprobata de Consiliul Local, dar cu respectarea
urmatoarelor criterii privind exigentele minimale privitor la numarul de persoane raportat la
numarul de camere:

a). numarul de camere al locuintei propuse pentru repartizare sa nu fie mai mare decat numarul
membrilor de familie declarati in cererea de solicitare a locuintei si care urmeaza sa fie inscrisi in
contractul de inchiriere cu exceptia situatiei prevazuta de art. 20 alin. (2) lit. a), din Legea
448/2006, republicata), sau in alte situatii prevazute de lege.

b). respectarea exigentelor minimale prevazute in anexa nr. 1 punctul B din Legea 114/1996,
republicata, privitoare la numarul de persoane raportat la numarul de camere, astfel: 1 persoana —
1 camera, 2 persoane — 2 camere, 3,4 persoane — 3 camere, 5,6 persoane — 4 camere, 7,8
persoane — 5 camere ( in situatia epuizarii numarului legal de camere la care au dreptul
solicitantii de locuinta, acestia pot sa opteze in ordinea de prioritate pentru repartizarea unei
locuinte cu un numar de camere inferior celui specificat in anexa nr.1 la Legea nr.114/1996,
referitoare la exigentele minimale, dand o declaratie notariala in acest sens).

c). nerepartizarea unei locuinte persoanei aflata pe lista de prioritati pe pozitia careia ii revine
aceasta locuinta, conform ordinii de prioritate si cu respectarea criteriilor privind exigentele



minimale privitor la numarul de persoane raportat la numarul de camere, daca refuza in scris
acest lucru, sau in lipsa unui raspuns in termenul stipulat in adresa, ca urmare a informarii din
partea autoritatii locale cu privire la propunerea comisiei de repartizare a unei locuinte.

(2). In vederea repartizarii locuintelor eliberate de chiriasi (disponibile), Serviciul Contracte
Imobiliare va proceda astfel:

- pe site-ul Primariei Baia Mare si la avizierul Serviciului Contracte Imobiliare se va afisa un
anunt privind locuintele disponibile in vederea inchirierii, prin care li se aduce la cunostinta
solicitantilor care au inregistrate cereri pentru inchirierea unei locuinte de serviciu si sunt
cuprinsi in lista de prioritati aprobata de Consiliul Local al Municipiuui Baia Mare pentru anul in
curs;

- va contacta telefonic (daca este posibil) si va notifica prin scrisoare recomandata cu confirmare
de primire trimisa la domiciliul solicitantului conform datelor existente la dosar, un numar de 1-
10 solicitanti din lista, (nu mai mult de 5 solicitanti pentru o locuinta, in cazul in care sunt
disponibile mai mult de doua locuinte) incepand de la pozitia ultima repartizata daca este cazul
sau de la nr. 1 daca nu au mai existat repartizari. Contactarea telefonica si notificarea scrisa se va
face la pozitiile care se incadreaza in criteriile mentionate la alin.(1) in ordinea stabilita de lista
de prioritati, in sensul ca daca solicitantul impreuna cu familia sunt indreptatiti la un numar de 2
camere conform criteriilor, acestuia i se va oferi o locuinta cu 1 sau maxim 2 camere, avand
posibilitatea sa accepte sau sa refuze, dar nu i se va oferi o locuinta cu 3 sau mai multe camere.
In situatia in care solicitantul notificat nu solicita in scris repartizarea unei locuinte disponibile,
in termen de 15 de zile de la comunicarea notificarii, locuinta disponibila se va repartiza
solicitantului care a solicitat locuinta aflat pe pozitia imediat urmatoare din lista de prioritati.

(3). Repartitiile se propun de catre Comisia prevazuta la alin. (1) si se aproba prin hotarare a
Consiliului Local cu respectarea ordinii de prioritati si a criteriilor privind exigentele minimale
privitor la numarul de persoane raportat la numarul de camere. Acest din urma criteriu are
prioritate in propunerea de repartizare.

Art. 11. (1) Contractul de inchiriere va avea urmatoarele anexe:

-proces verbal de predare primire a locuintei;

-fisa de calcul pentru stabilirea chiriei lunare.

Contractul de 1inchiriere, precum si cele 2 doua anexe vor fi semnate de catre primarul
municipiului Baia Mare, precum si de catre chirias.

(2). Conditiile si durata de inchiriere vor fi stipulate in contractul de inchiriere incheiat intre
partile contractante, accesoriu la contractul de munca/dispozitia de stabilire a raporturilor de
serviciu a beneficiarului.

(3). Contractele de inchiriere cu privire la locuintele de serviciu se incheie pe o durata de 3
(trei) ani, cu posibilitatea prelungirii pe baza declaratiei de venituri si a actelor doveditoare
necesare conform prevederilor legale, prin hotarare de Consiliu Local. Titularul contractului de
inchiriere este obligat sa comunice, in termen de 30 de zile, orice modificare produsa in venitul
net lunar al familiei acestuia, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere.

(4). Solicitantul caruia i-a fost repartizata o locuinta de serviciu trebuie sa achite pana la data
semnarii procesului verbal de predare-primire a locuintei, o garantie de buna locatie, in cuantum
de 500,00 lei. Aceasta garantie se va restitui la data incetarii contractului de inchiriere, cu
exceptia cazului in care locuinte este deteriorata sau locatarul figureaza cu restante la plata
chiriei sau a utilitatilor, in limita sumei datorate.



(5). Titularii contractelor de inchiriere trebuie sa locuiasca in locuintele de serviciu atribuite si le
este interzis sa subinchirieze catre terti, in tot sau in parte, spatiul locativ atribuit cu titlu de
locuinta de serviciu, sau sa schimbe destinatia spatiului inchiriat. In cazul in care se constata, cu
ocazia verificarilor, ca nu sunt respectate aceste dispozitii, respectiv, locuinta este nelocuita mai
mult de 3 luni consecutive sau este subinchiriatd, se va proceda de indata la rezilierea
contractului. Exceptie facand situatiile in care titularul contractului de inchiriere depune la
dosarul de inchiriere acte justificative care atesta faptul ca nelocuirea pe perioada de 2 luni
consecutive se datoreaza urmatoarelor situatii: chiriasul a fost detasat, delegat, frecventeaza
cursuri la cererea angajatorului, sau, neutilizarea locuintei de serviciu se datoreaza unor
probleme medicale care necesita efectuarea unui tratament in altd parte decat la locuinta
chiriasului.

(6). Contractul de inchiriere se reziliaza inainte de termenul stabilit si in urmatoarele cazuri:
a).la cererea chiriasului, pe baza notificarii prealabile catre Municipiul Baia Mare/locator, intr-un
termen de minim de 30 de zile;

b). la cererea Municipiului Baia Mare, atunci cand chiriasul nu a achitat chiria si cheltuielile cu
utilitatile pentru o perioada de cel putin 90 de zile calendaristice.

c). atunci cand locatarul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situata
aceasta, instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente lor sau a instrainat fara drept parti
ale acestora.

d). atunci cand locatarul are un comportament care face imposibila convietuirea sau impiedica
folosirea normala a locuintei/locuintelor de catre ceilalti chiriasi, fapt confirmat pe baza
documentelor doveditoare emise de catre autoritatile in drept, sau, prin constatarea acestui fapt
de catre angajatii municipiului Baia Mare, ca urmare a efectuarii unor controale, sau in urma
unor sesizari.

e). atunci cand locatarul subinchiriaza locuinta detinuta, cedeaza locatiunea sau schimba

destinatia spatiului inchiriat, locatorul are drepul sa rezilieze contracul de inhiriere, iar locatarul
va fi obligat la repararea eventualelor daune cauzate.

(7). In toate cazurile de reziliere chiria si utilitatile se datoreaza pana la predarea efectiva a
locuintei.

(8). Contractul de inchiriere a locuintei de serviciu se suspenda in cazul in care raporturile de
munca/serviciu ale titularului de contract se suspenda din motive medicale, (dovedite prin acte
justificative), indiferent de perioada suspendarii. In cazul suspendarii raporturilor de munca la
cererea angajatului/functionarului public, pe perioade mai mari de 1 (un) an, contractul poate
inceta prin notificarea chiriasului, de catre Municipiul Baia Mare. Dupa expirarea perioadei
contractuale, la incetarea locatiunii, chiriasul este obligat sa predea locuinta inchiriata in termen
de 30 de zile de la data comunicarii neprelungirii termenului de locatiune.

(9). Contractul de inchiriere a locuintei de serviciu inceteaza de drept la data incetarii raporturilor
de munca/serviciu ale titularului. Contractul de inchiriere a locuintei de serviciu inceteaza de
drept si in situatia dobandirii unei locuinte proprietate de catre titular sau sotul/sotia acestuia. In
aceste cazuri locatarul este obligat sa predea locuinta in termen de maxim 30 zile de la data
incetarii raporturilor de serviciu sau dobandirii unei locuinte. Chiria si taxele privind utilitatile
se datoreaza pana la data predarii locuintei



(10). La cererea unui angajat, in situatia incetarii raporturilor de serviciu/contract de munca prin
pensionare, daca respectivul angajat si membrii familiei indeplinesc conditiile prevazute de
prezentul regulament si legislatia in vigoare pentru a fi beneficiarii unei locuinte din fondul
locativ de stat aflata in administrarea Municipiului Baia Mare, locuinta poate fi transformata in
locuinta din fondul locativ, sau, dupa caz, sa li se repartizeze o locuinta fara a mai fi necesara
parcurgerea procedurii de introducere pe lista de prioritati, cu respectarea perioadei si a
conditiilor prezentului regulament. Transformarea se poate realiza doar daca locuinta de serviciu
si locuinta din fondul locativ fac parte din domeniul privat al Municipiului Baia Mare, sau fondul
locativ de stat, in administrarea Municipiului Baia Mare, cu aprobarea Consiliului Local.

Art. 12. Dupa expirarea perioadei initiale, contractele de inchiriere pot fi prelungite pe perioade
de maximum 3 ani, daca chiriagsul mai indeplineste conditiile de repartizare a unei locuinte de
serviciu, in baza unei solicitari scrise. La prelungirea contractelor de inchiriere, Comisia de
repartizare a locuintelor din fondul locativ de stat, a locuintelor de serviciu, locuintelor sociale si
a spatiilor cu alta destinatie decat aceea de locuinta, aflate in administrarea/proprietatea
Consiliului Local al Municipiului Baia Mare, reevalueaza starea civila a chiriasilor si numarul
de persoane aflate 1in intretinerea lor si, la solicitarea acestora, pot sa propuna
schimbul/schimbarea locuintei cu asigurarea exigentelor minimale prevazute in anexa nr. 1 la
Legea nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Schimbul/schimbarea
de locuinte se realizeaza doar in cazul imobilelor aflate in exploatare, fiind exceptate locuintele
noi. Unitatile locative supuse schimbului trebuie sa faca parte din aceeasi categorie de locuinte,
iar schimbul reprezinta o conventie/un acord intre doi chiriasi. Autoritatile administratiei publice
locale ale municipiului Baia Mare pot dispune, cu respectarea prevederilor Legii nr. 114/1996,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, schimbarea locuintei atribuite unui chirias
cu o alta locuinta vacanta de aceeasi categorie. Schimbarea unei locuinte atribuite, cu o alta
locuinta vacanta se va putea realiza dupa verificarea actelor doveditoare de catre membrii din
Comisia de repartizare a locuintelor din fondul locativ de stat, a locuintelor de serviciu,
locuintelor sociale si a spatiilor cu alta destinatie decat aceea de locuinta, aflate in
administrarea/proprietatea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare. In cazul depunerii mai
multor cereri de schimb/schimbare locuinta, departajarea se face pe baza de puntaj, conform
criteriilor din prezentul regulament. In cazul inregistrarii unor punctaje egale, solicitantii vor fi
departajati in functie de situtia locativa constatata la data efectiva a repartizarii locuintelor, avand
prioritate, numai in acest caz solicitantii a caror situatie locativa este, sau poate deveni in mod
iminent, grava. Daca nici acest criteriu nu este suficient, departajarea se poate face in functie de
vechimea cererii solicitantului, luandu-se in considerare data efectiva a inregistrarii cererii
(ziua/luna/anul), avand prioritate in acest caz solicitantul a carui cerere are vechime mai mare. in
cazul cand departajarea nu se poate efectua nici in baza acestor criterii, au prioritate solicitantii
care au punctajul cel mai mare acordat pe baza criteriilor cu caracter de protectie sociala (stare
civilatstarea de sanatate actuala). Schimbul de locuinte nu se va putea realiza daca solicitantul
chirias a pricinuit stricaciuni sau deteriorari locuintei, sau, a acumulat restante la chirie/plata
utilitatilor mai mari de 2 (doua) luni consecutive. Schimbul/schimbarea locuintei se poate realiza
doar cu aprobarea Consiliului Local, sau cand legea prevede obligativitatea atribuirii unei camera
in plus din motive medicale sau alte motive.



Art. 13. Vor avea prioritate in cadrul fiecarui criteriu de atribuire familiile de tineri si cele carora
li se pot acorda punctaje speciale pentru cazuri mai deosebite, cum ar fi: evacuati din locuinta in
virtutea unor prevederi contractuale sau legale care nu tin de vointa si de comportamentul
acestora, repatriati, tineri din case de ocrotire sociala, locatari ai unor locuinte care nu mai
prezinta siguranta in exploatare, functionari publici transferati in interes de serviciu.

Art. 14. DOCUMENTE PREZENTATE LA INTOCMIREA MODULUI DE
REPARTIZARE A CHELTUIELILOR COMUNE, RESPECTIV UTILITATI, PENTRU
CHIRIASII DIN LOCUINTELE AFLATE IN PROPRIETATEA PRIVATA, SAU
ADMINISTRAREA MUNICIPIULUI BAIA MARE

14.1. Documentele necesare in vederea repartizarii cheltuielilor comune si a utilitatilor/chirias,
din locuintele aflate in proprietatea privata sau administrarea Municipiului Baia Mare sunt:

a). Facturile emise de catre furnizorii de servicii catre Primaria Baia Mare si puse la dispozitia
Serviciului Contracte Imobiliare din cadrul Directiei Patrimoniu.

b). Lista lunara actualizata cuprinzand nume, prenume, numar apartament, respectiv numar de
persoane/chiriasi, care locuiesc efectiv in imobil, care nu este obligatoriu sa fie egal cu cel inscris
in contractele de Inchiriere, si care se va lua 1n calcul la defalcarea cheltuielilor comune.

c). Lista cuprinzand obligatiile lunare de plata pentru chiriasi, aferente consumului efectuat.

14.2 TIPURI DE CHELTUIELI

Cheluielile repartizate pe persoana reprezinta cheltuieli privind serviciile de care beneficiaza
persoanele/locatarii care locuiesc in mod curent in bloc, si anume:

a). Cheltuieli pentru consumul de apa si pentru canalizare corespunzatoare facturilor prezentate
de furnizor si insusite de beneficiar, repartizate proportional cu numarul de persoane/contract,
care locuiesc in mod curent in imobil in perioada in care s-a produs consumul.

b). Cheltuieli cu energia electrica pentru incélzirea apei menajere - se repartizeaza identic cu
cheltuielile pentru consumul de apa rece, insa cuprinde costuri pentru energie calorica si energie
electrica, repartizate proportional cu numarul de persoane/contract, care locuiesc in mod curent
in imobil in perioada in care s-a produs consumul.

c). Cheltuieli pentru consumul de energie electrica aferenta partilor comune (casa scarilor, holuri,
subsoluri, etc.), masurat prin contor separat - se repartizeaza proportional cu numarul persoanelor
care locuiesc in imobil pe perioada facturata.

d). Cheltuieli privind consumul de gaze naturale pentru bucatarii, in cazul in care nu exista
aparate de masura a consumului respectiv pe fiecare apartament — se repartizeaza proportional cu
numarul de persoane care locuiesc in imobil pe perioada facturata individual pentru fiecare
apartament, raportat la numarul de persoane care locuiesc in acesta.

e). Cheltuieli pentru ridicarea reziduurilor si a gunoaielor menajere, pentru vidanje, deratizare,
dezinfectie, dezinsectie, etc., — se repartizeaza proportional cu numarul persoanelor care locuiesc
in imobil, in cazul in care nu sunt reglementdri pentru fiecare apartament in parte confom legii.
). Cheltuieli pentru curatenie spatii comune si evacuarea gunoiului menajer din spatiile comune
se repartizeaza proportional cu numarul persoanelor din imobil.

g). Cheltuielile pentru consumul de gaze naturale pentru incalzirea locuintelor si a spatiilor
comune din condominiu, scarad/imobil, in functie de sistemul de incilzire, se repatizeaza
proportional cu suprafata apartamentelor prevazuta in contractul de inchiriere.

14.3. SUSPENDAREA TEMPORARA A PLATII UTILITATILOR



Suspendarea temporara a platii utilitatilor/cheltuielilor comune se efectueaza conform Procedurii
operationale privind modul de repartizare a cheltuielilor comune, respectiv utilitati, pentru
chiriasii din locuintele aflate in proprietatea privata, sau administrarea Municipiului Baia Mare
si a proprietarilor din condominium, aprobata prin art .2 din Hotararea nr. 1/13.01.2023, a
comisiei pentru monitorizaarea, coodonarea si indrumarea metodologica a implementarii si
dezvoltarii Sistemului de Control Intern Managerial din cadrul Primariei Municipiului Baia
Mare, pentru care calculul se efectueaza in functie de numarul de persoane prevazute in contract,
Suspendarea temporara, se poate realiza prin depunerea unei cereri insotita de acte justificative,
de ex.: adeverinte emise de unitati scolare din alte localitati, contracte de cazare in camine,
contracte de inchiriere locuintd in alta localitate, bilet de internare, e.t.c. si se aplica doar cu
privire la costurile pentru apa calda. Dupa inregistrarea cererii, Serviciul Contracte Imobiliare va
efectua o verificare in teren pentru chestionarea vecinilor solicitantului. La revenirea chiriasului
in spatiul contractat, are obligatia de a instiinta prin orice mijloace de comunicare, Serviciul
Contracte Imobiliare.

In cazul depunerii unor sesizari privind prezenta altor persoane in locuinti decat cele mentionate
in contractele de inchiriere pentru o perioada mai mare de 5 zile, se vor efectua controale la
adresa sesizata. Daca in urma controalelor sesizarile se vor confirma, persoanele identificate vor
fi luate in calcul la defalcarea cheltuielilor/utilitatilor comune. In cazul locuintelor necontractate,
suprafetele 1incalzite ale acestora se exclud de la plata pentru intreaga perioada cat acestea sunt
neocupate. Chiriasul este obligat la plata cheltuielilor comune si a utilitatilor pana la data
eliberarii efective a locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de orice natura cauzate
locatorului pana la acea data.

14.4. Pentru locuintele situate in imobilul de pe Aleea Uranus nr. 2 scara A si scara B, gazul
utilizat la bucatarii se calculeaza raportat la numarul de persoane care locuiesc intr-un
apartament.

Art. 15. Locuintele de serviciu inchiriate in conditiile prezentului regulament nu pot fi
cumparate de titularii contractelor de inchiriere ori membrii familiei acestuia.

Art. 16. Prevederile prezentului regulament se completeaza cu dispozitiile actelor normative in
vigoare privind realizarea, inchirierea, intretinerea, exploatarea si administrarea locuintelor de
serviciu din fondul locativ.



ANEXA nr. 1 la Regulament, anexa nr.1 la HCL nr...... [evereiiiinnnnnn.

LISTA ACTE JUSTIFICATIVE PE CARE SOLICITANTII TREBUIE SA LE PREZINTE
iN VEDEREA ANALIZARII CERERILOR DEPUSE PENTRU LOCUINTE DE SERVICIU

a). adresa (cerere) de inaintare cu opis documente justificative depuse;
declaratie notariala a solicitantului (sotul, sotia, copiii si parintii sotilor, sau alte persoane declarate care se
afla in intretinerea legala a solicitantului,) care sa contina urmatoarele:
,NU a instrainat si nu define o locuinga proprietate personala sau in coproprietate in localitatea
in care isi desfasoara activitatea, nu a beneficiat de sprijinul statului in credite si execugie pentru
realizarea unei locuinge pe raza teritoriala a Municipiul Baia Mare, ca nu define o alta locuinga
de serviciu in localitatea in care isi desfagoara activitatea solicitantul si nu a fost evacuat in urma
rezilierii unui alt contract de inchiriere incheiat cu Municipiul Baia Mare,
- pentru persoanele majore ca nu realizeaza venituri;
- situaria locativa actuald,,.
» act de identitate pentru toti membrii familiei cu acelasi domiciliu;
» certificat nastere pentru minori, dupa caz actul de incredintare a copilului in plasament;
» certificate de casatorie, sentinta divort sau sentinta de incredintare copil;
» adeverinta de venit emisa de angajator si adeverintd de venit emisa de A.N.A.F. Maramures
cupoane de pensie, adeverinta ajutor social si sau alte forme legale de venit din care sa reiasa
venitul lunar net pentru ultimele 12 luni ale membrilor familiei solicitante;
- adeverinta eliberata de catre Serviciul Resurse Umane din cadrul institutiei publice care sa ateste
vechimea 1in institutie, functia detinuta, studiile si observatii, daca este cazul, cu privire la
abateri/sanctiuni disciplinare, in original;
-acte de studii solicitant;
- sentinta de divort sau certificate de deces al sotului/sotiei, daca este cazul,
- contractul de inchiriere vizat de Administratia Financiara Maramures, daca este cazul.
Acte doveditoare pentru solicitantii care se incadreaza in urmatoarele categorii:

e Provin din institutiile de ocrotire sociala,;

e Solicitantul sufera de o boala sau un alt membru al familiei si necesita o camera in plus,

conf. Anexei nr. 2 din O.U.G. nr. 40/1999, actualizata;
e Sunt incadrati intr-un grad de handicap/invaliditate, sau au in intretinere persoane cu
dizabilitati;



Nr. / ANEXA nr. 2 la Regulament, anexanr. 1 laH.C.L nr.........

CONTRACT CADRU DE INCHIRIERE LOCUINTA DE SERVICIU

intre:
Municipiul Baia Mare, cu sediul in Baia Mare, str. Gh. Sincai nr. 37, C.U.l. 3627692,
reprezentat de primar- ...................

Sl

............................ cu domiciliul in .........cccceery St e N L judet (Sector)
Maramures, legitimat cu Carte de identitate seria _............... 1] SR eliberat(a) la data
de .o, de catre SPCLEP Baia-Mare , C.N.P......ccccoevviieennnnnnn.

a intervenit prezentul contract de inchiriere in baza H.C.L. nr. .............. din
Baia Mare.

1.Obiectul inchirierii

Primul in calitate de proprietar, inchirieaza, iar al doilea, in calitate de chirias, ia cu chirie

locuinta din Baia Mare, Str. ........cccoeevvveeen. Nl , bl SC._eeren. et_........ ap........ :
judetul Maramures, compusa din ......... camere in suprafata de ............. mp. (camera ........... _
mp, camera ............ mp, camera ............ mp, camera .......... mp,) dependinte in suprafata de
................ mp, (baie.......... mp, bucatarie ......... mp, WC ........ mp, debara ........ mp,
camara......... mp, boxa ...... mp, hol ....... mp.

Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosita de chirias si familia sa, compusa din:
-chirias;

-sotie ;

-fiu

-fiica .

Locuinta descrisa la cap. | se preda in stare de folosinta cu instalatiile si inventarul prevazute
in procesul verbal de predare-primire incheiat intre parti, care face parte integranta din
prezentul contract.

Termenul de inchiriere este cu incepere de la data de ............ pana la data de .............

La expirarea termenului contractul poate fi reinnoit cu acordul ambelor parti.

I1. Chiria aferenta locuintei ce face obiectul contractului.

Chiria lunara este de ............. lei, calculata in conformitate cu prevederile legale.

Chiria lunara se datoreaza incepand cu data de _.............. __ sl se achita la casierie pana la data
de 10 a fiecarei luni, pentru luna in curs.

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE



Pe durata inchirierii, cuantumul chiriei se va modifica ca urmare a modificarilor legislatiei
prin care este stabilit cuantumul chiriei pentru astfel de spatii cu destinatia de locuinte .

Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in scris chiriasului cu 30 de zile inainte
de termenul scadent de plata.

Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,01% asupra sumei datorate pentru fiecare
zi de intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza aceleia cand suma a devenit exigibila, fara
ca penalitatea sa poata depasi totalul chiriei restante.

Potrivit art. 1523 Cod Civil debitorul se afla de drept in intarziere la implinirea termenului
scadent de plata a chiriei si utilitatilor.

in caz de neplata la termen a chiriei si utilitatilor, rezilierea contractului se face de drept, fara
punerea in intarziere si fara interventia instantei de judecata.

I1l. Obligatiile partilor privind folosirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul
contractului

A) Proprietarul se obliga:

*sa predea chiriasului locuinta in stare normala de folosinta

*Sa la masuri pentru repararea si mentinerea in stare de functionalitate si siguranta in
exploatare a cladirii pe toata durata inchirierii locuintei

*sa intretina in bune conditii elementele structurii de rezistenta a cladirii, elementele de
constructie exterioare ale cladirii (acoperis , fatada, imprejmuiri, pavimente, scari
exterioare), curti si gradini, precum si spatiile comune din interiorul cladirii (casa
scarii, casa ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri); sa intretina in bune conditii
instalatiile comune proprii cladirii (ascensor, hidrofor, instalatii de alimentare cu apa,
de canalizare, instalatii de 1incalzire centrala si preparare a apei calde, instalatii
electrice si de gaze, centrale termice, crematorii, instalatii de colectare a deseurilor,
instalatii de antena colectiva, telefonie s.a.)

B) Chiriasul se obliga:

*sa ocupe locuinta repartizata in cel mult 20 de zile de la data repartizarii

+sa achite lunar chiria si utilitatile la termen

*sa efectueze lucrarile de intretinere, reparatiile sau inlocuirea elementelor de
constructii si instalatii din folosinta exclusiva

*sa incheie contracte cu furnizorii de utilitati in conditiile stabilite prin lege si
reglementarile specifice acestora pentru locuinta inchiriata .

*sa repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din
folosinta comuna ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea
sunt in interiorul sau exteriorul cladirii. Daca persoanele care au produs degradarea nu
sunt identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces
sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile
aferente

*sd asigure curatenia si igenizarea in interiorul locuintei si la partile de folosinta
comuna pe toata durata contractului de inchiriere

*sa permita accesul in locuinta functionarilor autoritatii publice locale in vederea
verificarii starii locuintei

+sa achite lunar obligatiile ce-i revin din cheltuielile comune (taxele comunale) pana
cel mai tarziu la data de 30 a lunii pentru luna expirata.
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*sa predea la mutarea din locuinta, proprietarului, locuinta in stare de folosinta si
curatenie si cu obiectele de inventar trecute in procesul verbal de predare-primire
intocmit la preluarea locuintei.

*Sa predea locuinta in maxim 30 de zile de la data comunicarii neprelungirii
termenului de locatiune.

1V. Rezilierea contractului
Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face la:

a) Cererea chiriasului, cu conditia notificarii Directiei Patrimoniu, Serviciul Contracte
Imobiliare in prealabil, intr-un termen minim de 30 de zile.
b) Cererea proprietarului atunci cand:
echiriasul nu a achitat chiria cel putin 90 de zile .
echiriasul a pricinuit numeroase stricaciuni locuintei, cladirii unde este situata aceasta,
instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente lor sau daca instraineaza fara
drept parti ale acestora.
chiriasul are un comportament nepotrivit, care face imposibila convietuirea sau
impiedica folosirea normala a locuintei, fapt confirmat pe baza documentelor
doveditoare emise de catre autoritatile in drept, sau, prin constatarea acestui fapt de
catre angajatii municipiului Baia Mare, ca urmare a efectuarii unor controale, sau in
urma unor sesizari
«chiriasul nu a respectat clauzele contractuale.
«chiriasul nu utilizeaza spatiul pe o perioada de 2 luni consecutive, exceptie: detasarea,
delegarea sau din cauza de boala.

c) Cererea proprietarului atunci cand chiriasul nu si-a achitat obligatiile ce-i revin din
cheltuielile comune pe o perioada de 90 de zile.

Prezentul contract de inchiriere se va inregistra la organul fiscal competent devenind titlu
executoriu pentru plata chiriei pana la data predarii locuintei si in privinta obligatiei de
restituire a locuintei in conformitate cu prevederile art.1798 si art.1809 Cod Civil.

Chiriasul este obligat la plata chiriei si a utilitatilor prevazute in contract pana la data
executarii efective a procedurilor de evacuare.

Contractul inceteaza in termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului de catre titularul
contractului sau de la data inregistrarii decesului, daca persoanele indreptatite prin lege nu au
solicitat locuinta.

V. Incetarea contractului

Contractul de inchiriere a locuintei de serviciu inceteaza de drept la data incetarii raporturilor
de munca/serviciu ale titularului. Aceasta situatie nu se aplica in cazul in care titularul
contractului este angajat sau este numit intr-o functie in cadrul altor servicii aflate in
sobordinea Consiliului Local. Contractul de inchiriere a locuintei de serviciu inceteaza de
drept in situatia dobandirii unei locuinte in proprietate de catre titular sau sotul/sotia acestuia,
in Municipiul Baia Mare. in aceste cazuri locatarul este obligat sa predea locuinta in termen de
maxim 30 zile de la data incetarii raporturilor de serviciu sau dobandirii unei locuinte. Chiria
si taxele privind utilitatile se datoreaza pana la data predarii locuintei.

La cererea angajatului, in situatia incetarii raporturilor de serviciu/contract de munca.
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V1. Alte clauze convenite intre parti

Chiriasul se obliga sa achite garantia in suma de 500,00 lei care se va restitui la incetarea
contractului daca se constata ca nu figureaza cu restante si nu a produs deteriorari locuintei, sa
renunte la contractul de inchiriere, sa elibereze si sa predea locuinta in urmatoarele situatii:

1. daca nu achita lunar chiria/utilitati.

2. daca a cedat folosinta locuintei unor terte persoane, a schimbat destinatiei spatiului fara
aprobarea proprietarului sau a cazat alte persoane in locuinta mai mult de 5 zile.

3. nerespectarea ordinei si linistii in interiorul imobilului si locuintei sau comportamentul
nepotrivit care face imposibila convietuirea cu restul locatarilor din imobil.

4. nu asigura curatenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosinta comuna si
nu contribuie la salubrizarea zonei adiacente blocului, depozitand deseurile de orice fel in alte
locuri decat cele special amenajate.

5. daca nu achita garantia

Proprietarul/locatorul poate verifica in intervalul orar 8:00 — 20:00 apartamentul dat spre
inchirere pentru a constata respectarea clauzelor contractuale.
Verificarea nu poate avea o frecventa mai mare de o data pe luna.

Este interzisa subinchirierea sau cedarea/cesiunea locuintei.

In caz de incetare a contractului, locatarul renunta la notificarea prevazuta de art. 1038 Noul
Cod de Procedura Civila si recunoaste dreptul locatorului de a recurge imediat la procedura
evacuarii prevazuta la cap. 2 din titlul XI, Noul Cod de Procedura Civila, daca locatiunea
inceteaza din orice motive, iar dreptul locatarului este socotit stins.

Prezentul contract s-a incheiat astazi _....., in 2 exemplare cate unul pentru fiecare parte.
PROPRIETAR CHIRIAS
Municipiul Baia Mare
PRIMAR

Directia Economica
Dir. executiv

Directia Generala Administratie Publica
Dir. general

Directia Patrimoniu
Dir. executiv

Vizat legalitate
Cons. jur.
Sef serviciu

intocmit
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Anexa nr.3 la Regulament, Anexanr.1la HCL nr.......... [oiiinin.

Parte integranta din contractul de inchiriere inregistrat la nr. /
FISA DE CALCUL
pentru stabilirea chiriei lunare a locuintei detinute de chiriasul
Nr. | Elementele componente pentru calculul chiriei Suprafata Tarif Suma
crt. (mp.) (lei / mp.) (lei)
1 Suprafata locuibila platita cu tariful de baza 0,84
2 Reducerea cu 15% a tarifului de baza ce se aplica la
suprafata locuibila pentru camerele situate la subsol,
demisol sau in mansarde aflate direct sub acoperis
3 Reducerea cu 10% a tarifului de baza ce se aplica la
intreaga suprafata locuibila pentru locuintele lipsite de
instalatii de apa canal, electricitate sau numai de unele
dintre acestea
4 Reducerea cu 10% a tarifului de baza ce se aplica la
intreaga suprafata locuibila pentru locuintele construite
din materiale de constructii inferioare, precum paianta.
5 TOTAL I [randurile 1 - 2+3+4)] X X
6 Suprafata antreului, tindei, verandei, culoarului,
bucitariei, chicinetei, oficiului, debaralei, camarii, 0,34
camerei de baie, WC.
7 Suprafata teraselor, pivnitelor, boxelor, logiilor,
spalatoriilor, uscatoriilor 0,19
8 Curte si gradina aferenta locuintei inchiriate (cota parte
determinata proportional cu suprafata locativa detinuta in 0,04
exclusivitate de locatarul principal)
9 TOTAL II randurile (5 + 6 + 7+ 8) X X
10 | in cadrul localitatii, locuinta este situata in zona A , iar la
chiria de baza rezultata la randul 9 se aplica un
coeficient de 3,5
11 | TOTAL 11l X X
12 Nivelul maxim al chiriei calculat conform art. 31

aliniatul 1 din O.U.G. nr. 40 /1999 potrivit venitului
mediu net lunar pe membru de familie rezultat la data
inchirierii locuintei
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13 Chiria recalculata conform art. 31, aliniatul 2 din O.U.G.

nr. 40 /1999
14 Chiria recalculata conform art. 27, aliniatul 2 din O.U.G.
nr. 40 /1999
15 TOTAL CHIRIE X X
Intocmit Chirias
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Anexa 4 la Regulament, Anexa 1 laHCL nr.......... /

Vizat
Director ...........
PROCES VERBAL
DE PREDARE PRIMIRE LOCUINTA DE SERVICIU

Amplasata in Baia Mare, str......... bl.......... nr. ....... APeveennnnn. scara corp etaj

1. In conformitate cu contractul de inchiriere inregistrat sub nr................... se incheie
prezentul proces-verbal de predare primire intre :

Primaria Municipiului Baia Mare prin reprezentantii acesteia:

Inspector ............. la Directia Patrimoniu, Serviciul Contracte Imobiliare si
Inspector.............. la Directia Patrimoniu, Serviciul Contracte Imobiliare, care preda, si numitul
............... cu domiciliul in loc. ......... , avand C.N.P... .............. in calitate de chirias,
conform Contract nr......... [oviiiiiiil. , care primeste 1in folosinta locuinta, avand 1incaperile de

locuit si dependintele asa cum sunt specificate in fisa suprafetei locative inchiriate.
2. Inventarul si starea in care se preda si Se primeste locuinta sunt urmatoarele :

a) peretii , dusumelele si tavanele ( tencuieli , zugraveli, vopsitorii, tapete, parchet, ect.)
STARE

b) usile, ferestrele (vopsitoriile , incuietorile , druckerele , broastele , jaluzelele , cremoanele ,
geamurile , galeriile ect.) _ STARE

c) instalatia electrica , (prizele , intrerupatoarele , comutatoarele , locurile de lampa ,
aplice, tablourile electrice , globurile , candelabrele , ect.) STARE

d) instalatia de incélzire (radiatoare ,convectoare , conducte aparente ,sobe , centrala
termica proprie ect.) STARE

e) instalatia sanitara (cazan baie, cada, dusuri, vase scaune si capace WC , bideuri,
chiuvete , lavoare , spalatoare , bucatarii , robinete ect) STARE

f) altele neprevazute mai sus (dulapuri in perete, mobilier, aragaz, sobe metalice de gatit

etc.)
3. Acest proces verbal s-a incheiat astazi, ................ in doua exemplare, din care unul a

fost predat chiriasului .

AM PREDAT AM PRIMIT - CHIRIAS

DATA:



ANEXANR.2 LAHCL NR. ...... 12024

REGULAMENT
PRIVIND REPARTIZAREA S| iNCHIRIEREA LOCUINTELOR DIN FONDUL LOCATIV
DE _STAT SI A LOCUINTELOR APARTINAND DOMENIULUI PRIVAT AL

MUNICIPIULUI BAIA MARE

CAP. | - CONSIDERATII GENERALE

Art. 1. Obiectul prezentului regulament il constituie repartizarea si inchirierea locuintelor din
fondul locativ de stat si cele aflate in proprietatea privata a Municipiului Baia Mare, denumite in
continuare locuinte din fondul locativ a Municipiului Baia Mare.

Art. 2. La elaborarea prezentului regulament s-au avut in vedere si au fost respectate prevederile
urmatoarelor acte normative:
e Legeanr. 114/1996 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare privind locuintele;
e H.G. nr. 1275/2000 cu modificarile si completarile ulterioare, privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
e O.U.G. nr. 40/1999, privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu
destinatia de locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare;
e 0O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificari si completari ulterioare;
e Legeanr. 287/2009 privind Codul civil republicat;
e Legea nr. 14/2003 a partidelor politice, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;
e Legea nr. 96/2006, privind statutul deputatilor si al senatorilor, republicata, cu modificari si
completari ulterioare;
e Legea nr. 151 din 24 iulie 2019 pentru completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul cu modificari si completari ulterioare;
e Orice prevedere legislativa aparuta ulterior privind modificare si completarea cadrului
legislativ actual, se considera de drept parte a acestui regulament.

Art. 3. Principiile care stau la baza prezentului regulament sunt:

- principiul transparentei — locuintele din fondul locativ se repartizeaza si se inchirieaza pe baza
listei de prioritati aprobata de Consiliul Local al municipiului, sau urmare a licitatiei in conditiile
legii, dupa caz.

- principiul egalitatii si nediscriminarii — accesul liber si neingradit la locuinte este un drept al
fiecarui cetatean.

Art. 4. In sensul prezentului regulament se definesc urmatorii termeni:

- Familie: sotul, sotia, copiii si parintii sotilor, care locuiesc si gospodaresc impreuna. Este asimilata
termenului de familie si situatia persoanei necasatorite care locuieste impreuna cu copiii aflati in
intretinerea sa.

- Familia monoparentala: grup de persoane aflate in relatie de rudenie, rezultata prin filiatie directa
sau adoptie. Este acel tip de familie in care copiii locuiesc doar cu unul dintre parinti. Acest lucru se
poate intampla in cazul in care parintele este fie vaduv, fie divortat (si nerecasatorit), fie nu a fost
niciodata casatorit.


file:///C:\\Users\\FlorinaN\\sintact%204.0\\cache\\Legislatie\\temp67772\\00050085.htm
https://ro.wikipedia.org/wiki/V%C4%83duv
https://ro.wikipedia.org/wiki/Divor%C8%9B

- Copil: copilul provenit din casatoria sotilor, copilul unuia dintre soti, copilul adoptat precum si
copilul incredintat unuia dintre soti, dat in plasament familial sau pentru care s-a instituit tutela sau
curatela.

- Persoana singura: persoana care a implinit varsta de 18 ani, locuieste si gospodareste singura. Este
asimilata persoanei singure si copilul major care, desi locuieste cu parintii, se gospodareste separat.
- Criteriu: ordine de prioritate avuta in vedere pentru ierarhizarea solicitantilor (conditii de locuit,
numarul copiilor in intretinere, starea de sanatate, vechimea cererii de locuinta etc.).

- Lista de prioritati: act aprobat prin hotarare a Consiliului Local al Municipiului Baia Mare, in care
sunt cupringi toti solicitantii de locuinta din fondul locativ al Municipiului Baia Mare care
indeplinesc criteriile, in ordinea descrescatoare a punctajului primit la criteriile de ierarhizare si pe
baza caruia se atribuie solicitangilor, cu chirie, locuintele disponibile.

- Locuinta: Constructie alcatuita din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele, dotarile
si utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii.

- Locuinta de sprijin. Locuinta cu o suprafata utila de cel mult 100 mp, care se atribuie cu chirie
unor persoane sau familii care au fost evacuate prin proceduri de executare silita din locuintele
proprietate personald, in urma neachitarii obligatiilor contractuale prevazute in contracte de credit
ipotecar, si a caror situatie economica nu le permite accesul la o locuinta in proprietate sau
inchirierea unei locuinte in conditiile pietei.

CAP. Il. CONSTITUIREA FONDULUI LOCATIV

Art. 5. Fondul de locuinte aflat in administrarea autoritatilor publice a Municipiului Baia Mare este
constituit din:

e Locuinte din fondul locativ de stat care pot fi locuinte construite din fondurile statului pentru
populatie, sau care au fost trecute in proprietatea statului sau a altor persoane juridice, dupa 6
martie 1945, cu titlu, si care se aflau in posesia statului sau a altor persoane juridice la data de
22 decembrie 1989;

e Locuinte de sprijin care fac parte din domeniul public al Municipiului Baia Mare.

e Locuinte obtinute din schimbarea destinatiei unor spatii cu alta destinatie in spatiu cu
destinatie de locuinta.

e Locuinte din proprietatea privata a Municipiului Baia Mare dobandite conform legii.
e Alte surse potrivit legii.

CAP. III. INCHIRIEREA LOCUINTELOR

Art. 6. Inchirierea locuintelor din fondul locativ al Municipiul Baia Mare se face in baza listelor de
prioritati intocmite si aprobate, in conditiile legii si a prezentului regulament, de catre Consiliul
Local al Municipiului Baia Mare

Art. 7. (1). Lista cuprinzand solicitantii indreptatiti sa primeasca o locuinta in conditiile prezentului
regulament, in ordinea de prioritate precum si numarul maxim de camere a locuintei ce li se poate
repartiza, conform numarului de membrii de familie care figureaza in cerere, cu respectarea
procedurii pralabile prevazuta in anexa nr. 1 punctul B din Legea 114/1996, republicata, se aproba
prin hotarare a Consiliului Local, in urma borderoului, a referatului si la propunerea Comisiei de
repartizare a locuintelor din fondul locativ de stat, a locuintelor de serviciu, locuintelor sociale si a
spatiilor cu alta destinatie decat aceea de locuinta aflate in administrarea Consiliului Local al
Municipiului Baia Mare.



(2) Contestatiile impotriva hotararilor consiliului local cu privire la lista mentionata la alin.
(1), se vor adresa instantei de contencios administrativ competente, potrivit legii.

Art. 8. Lista de prioritati se intocmeste sau se reface anual. In cazul in care Municipiul Baia Mare
urmeaza sa finalizeze si sa repartizeze locuinte noi, lista de prioritati se va actualiza in anul
respectiv, luandu-se in considerare toate cererile depuse pana la finalul lunii anterioare celei in care
se realizeaza receptia imobilului/locuintelor.

Art. 9. Lista de prioritati intocmita si aprobata, in conditiile prezentului regulament va cuprinde in
principal:

e numele si prenumele solicitantului;

e adresa de domiciliu;

e numar de camere solicitat;

e total punctaj cumulat;

Art. 10. Lista de prioritati intocmita conform art. 7 a prezentului Regulament privind repartizarea si
inchirierea locuintelor din fondul locativ apartinand Municipiului Baia Mare, se va afisa nr. de
inregistrare a cererii solicitantului. la sediul Primariei Municipiului Baia Mare, str. Gheorghe
Sincai, nr. 37, in termen de 10 zile de la data aprobarii acesteia prin hotararea Consiliului Local si
se va publica in format electronic, pe site-ul oficial al Primariei Municipiului Baia Mare aplicand
pseudonimizarea datelor cu caracter personal, conform Regulamentului nr. 679 din 27 aprilie 2016,
privind protectia persoanelor fizice. Lista de prioritati, va putea fi consultata si la sediul Directiei
Patrimoniu, Serviciul Contracte Imobiliare, cu sediul in Piata Libertatii nr. 17, Baia Mare.

Art. 11. (1) In vederea verificarii dosarelor, stabilirea punctajului pe baza criteriilor si intocmirii
listei de prioritati se imputerniceste Comisia de repartizare a locuintelor din fondul locativ de stat, a
locuintelor de serviciu, locuintelor sociale si a spatiilor cu alta destinatie decat aceea de locuinta
aflate Tn administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare.

(2) Comisia de la alin. (1) are potrivit prezentului regulament urmatoarele atributii:

e analizeaza dosarele solicitantilor de locuinte;

e intocmeste lista de prioritai si 0 supune spre aprobare Consiliului Local prin Serviciul
Contracte Imobiliare;

e propune repartizarea locuintelor, conform prevederilor prezentului regulament si a legislatiei
in vigoare si 0 supune spre aprobare Consiliului Local.

e aproba inscrierea in contractul de inchiriere a persoanelor prevazute la art. 22, din prezentul
regulament;

e propune aprobarea schimbului/schimbarea de locuintd, pe baza documentelor justificative.
De asemenea schimbul/schimbarea nu se poate realiza cu o locuinta noua, sau cu o locuinta
reabilitata in totalitate. Propunerea se supune aprobarii Consiliului Local.

e propune aprobarea prelungirii locatiunii dupa expirarea perioadei contractuale in conditiile
prezentului regulament precum si a legislatiei in vigoare;

e poate propune la momentul prelungirii locatiunii schimbarea locuintei pentru titularii
contractelor, daca spatiul inchiriat este excedentar cu peste 20% suprafetei minimale
prevazuta in Anexa 1 pct. B — din Legea locuintei nr. 114/1996, republicata, cu modificari si
completari ulterioare;

e aproba compensarea cu chiria a sumelor achitate de catre chiriasi pentru efectuarea unor
lucrari de intretinere asupra locuintei/imobil, cu conditia ca lucrarile/obiectele incorporate sa
nu fie desfiintate la data predarii locuintei, ca urmare a incetarii locatiunii din orice motiv.
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e intocmeste borderoul sedintei, care se inainteaza Serviciului Contracte Imobiliare.

Art. 12. Solicitantul de locuinta va prezenta/depune la Serviciul Relatii cu Publicul str. Gheorghe
Sincai nr. 37, Baia Mare in original actele mentionate in Anexa nr. 1 la prezentul regulament.
Persoana din cadrul Serviciului Relatii cu Publicul care preia documentele solicitantului, asigura
copierea acestora, aplicand pe exemplarul copiat stampila destinatd documentelor certificate
‘conform cu originalul’.

Art. 13. (1).Cererile solicitantilor impreuna cu documentele justificative pentru obtinerea locuintei,
se vor depune la sediul primariei, str. Gheorghe Sincai nr. 37, prin Serviciul Relatii cu Publicul, in
perioada 01 ianuarie — 31 octombrie.

(2) Lista de prioritati pentru anul urmator va fi aprobatda de catre Consiliul Local al
Municipiului Baia Mare pana la 31 ianuarie a umatorului an.

(3) Contestatiile cu privire la pozitia de pe listele de prioritati sau cu privire la punctajul
acordat se vor inainta instantei de contencios administrativ competente, potrivit legii.

Art. 14. Categoriile de persoane indreptatite sa primeasca cu prioritate o locuinta sunt urmatoarele:
o beneficiarii Legii nr. 341/2004, a recunostintei fata de eroii-martiri si luptatorii care au

contribuit la victoria Revolutiei romane din decembrie 1989 cu modificarile si

completarile ulterioare, beneficiarii Decretului —lege nr.118/1990, republicat, cu

modificarile si completarile ulterioare.

tinerii care au varsta de pana la 35 ani;

familii monoparentale;

tineri proveniti din institutiile de ocrotire sociala si care au implinit varsta de 18 ani;

invalizii de gradul I si Il, persoanele cu handicap;

pensionarii;

persoanele si familiile evacuate sau care urmeaza a fi evacuate din locuintele retrocedate

fostilor proprietari;

veterani si vaduve de razboi;

persoanele oprimate de regimul comunist;

victimele violentei domestice;

alte persoane sau familii, pe care le stabileste Comisia de repartizare a locuintelor din

fondul locativ de stat, a locuintelor de serviciu, locuintelor sociale si a spatiilor cu alta

destinatie decat aceea de locuinta aflate in administrarea Consiliului Local al

Municipiului Baia Mare, cu 0 contributie insemnata la promovarea Municipiului Maia

Mare prin cultura, sport, cercetare, etc.

Art. 15.(1) Nu pot beneficia de locuinte, persoanele sau familiile care se gasesc in urmatoarele
situatii:

e nu au domiciliul in municipiul Baia Mare;

e titularul contractului de inchiriere si membrii familiei sotul, sotia, copii si parintii sotilor,
care locuiesc si gospodaresc impreuna detin o alta locuinta in proprietate, inclusiv casa de
vacanta, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuinta, dobandite in conditiile legii, daca acestea
nu depasesc suprafata utila de 37 m2, suprafata utila minimala/persoana, prevazuta de Legea
nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;



e au instrainat o locuintd, inclusiv casa de vacanta, exceptie persoanele care se incadreaza in
prevederile art. 562 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificari si
completari ulterioare;

e au beneficiat si/sau beneficiaza de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea
unei locuinte (daca aceasta a fost receptionata);

e detin, in calitate de chirias o alta locuinta realizatd din fondul locativ de stat, sau fondul
locativ privat sau public al Municipiului Baia Mare, ori locuinta realizata prin Agentia
Nationala de Locuinte.

e au fost evacuati dinr-o locuinta apartinand municipiului, sau contractul de inchiriere incheiat
cu Municipiul Baia Mare a fost reziliat pentru neplata chiriei/utilitatilor, sau parasire de
locuinta.

(2). Neeligibilitatea pentru atribuirea unei locuinte exista si in cazul in care sotul/sotia sau copiii
care locuiesc si gospodaresc impreuna cu solicitantul se afla in una din situatiile mentionate la alin.
1.

Art. 16. (1). La determinarea venitului net lunar pe membru de familie se au in vedere veniturile
prevazute de art. 61 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, republicat, cu modificarile si
completarile ulterioare;

(2). Pentru solicitantii care nu realizeaza venituri nu se acorda punctaj, conform acestui
criteriu, pentru obtinerea unei locuinte.

(3). La stabilirea venitului net lunar al familiei sau, dupa caz, al persoanei singure se iau in
considerare toate veniturile pe care membrii acesteia le-au realizat in ultimele 12 luni anterioare
depunerii cererii, cu exceptia:

a). venitului minim de incluziune prevazut de Legea nr. 196/2016;

b). bugetul personal complementar si prestatiile sociale prevazute de Legea nr. 448/2006, privind
protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap — Republicata, cu modificari si
completari ulterioare;

c). burse scolare, stimulante educationale prevazute de Legea nr. 198/2023, a educatiei nationale, cu
modificari si completari ulterioare precum si in baza Legii nr. 248/2015 cu modificarile si
completarile ulterioare, privind stimularea participarii in invatamantul prescolar a copiilor
provenind din familii defavorizate — Republicare;

d). venituri obtinute din activitati cu caracter ocazional, in baza Legii nr. 52/2011 privind
exercitarea unor activitati cu caracter ocazional desfasurate de zilieri — Republicata, cu modificari si
completari ulterioare.

e). sprijin financiar prevazut de H.G. nr. 1488/2004 privind aprobarea criteriilor si a cuantumului
sprijinului financiar ce se acorda elevilor in cadrul Programului national de protectie sociala "Bani
de liceu™, cu modificari si completari ulterioare.

f). sume ocazionale acordate de la bugetul de stat sau bugetele locale cu caracter de despagubiri sau
sprijin financiar pentru situatii exceptionale.

Art. 17. (1) La stabilirea ordinii de ierarhizare a cererilor solicitantilor de locuinte se vor avea in
vedere urmatoarele criterii:
e SITUATIA LOCATIVA ACTUALA A SOLICITANTULUI - conditiile de locuit ale
solicitantilor;
e COMPONENTA FAMILIELI - numarul copiilor si al celorlalte persoane care gospodaresc
impreuna cu solicitantul;
e STAREA SANATATII SOLICITANTILOR SAU A UNOR MEMBRII DIN FAMILIE
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VENITUL MEDIU NET LUNAR/MEMBRU DE FAMILIE (ultimele 12 luni)
VECHIMEA CERERII

CRITERIUL VARSTEI SOLICITANTULUI — STARE CIVILA - varsta solicitantului;
DOMICILIUL SI LOCUL DE MUNCA ACTUAL

STUDII ABSOLVITE SOLICITANT - nivelul studiilor;

CRITERII SPECIALE

(2).Venitul net lunar pe persoana se stabileste pe baza adeverintei de venituri emisa de angajator, a
adeverintei emisa de Agentia Nationala de Administrare Fiscala, daca acestea au fost depuse in
termenul legal, sau actualizate pana la sfarsitul anului, in cazul cererilor depus anterior. Obligatia
depunerii documentelor doveditoare privind veniturile realizate este in sarcina exclusiva a
solicitantilor de locuinta.

(3). Fiecarui criteriu stabilit la alin. (1), i se atribuie un punctaj mentionat dupa cum urmeaza:

- CRITERII DE STABILIRE A ORDINII DE PRIORITATE PENTRU OBTINEREA UNEI
LOCUINTE

Pentru D-nul/D-na

CRITERII PUNCTAJ ACORDAT

1.SITUATIA LOCATIVA ACTUALA A SOLICITANTULUI

1.1.Tineri proveniti din cinstitutii de ocrotire sociala, care locuiesc la data depunerii cererii sau
repartitiei in centre de ocrotire, sau au iesit din astfel de centru cu maximum 2 ani Tnainte de

AEPUNEIEA CEIEITI. . e\ veeiecieese ettt e e e e e e eeeneeneeeneeneseene s, 2D PCL
1.2.Chirias in spatiu din fond locativ privat...............c.oooeiiiiiiiiiii i, 20 pct.
1.3.Tolerat in spatiu de rude sau prieteni ...............oeeviiiiriiiiiiiiiiiiiianan.. 15 pct.
1.4.Locuiesc intr-un spatiu inchiriat de ONG, asociatii, fundatii....................... 10 pct.
1.5. Ocupant al unei locuinte informale................ooiiiii i 3 pct

2. COMPONENTA FAMILIEI SI A PERSOANELOR CARE GOSPODARESC iMPREUNA
CU SOLICITANTII

A). COMPONENTA FAMILIEI :

a) Familie monoparentala (minim 1 copil minor)...............o.ooooiiiiiiiiiiiiinn., 15 pct
b) Sot, sotia si minim 1 copil MINOr...........coiiiiii e, 10 pct
c) Familie formata din sot si SOtie (CASATONTE). ... ovvevinie e 8 pct
d) Persoane singure (necasatoriti, vaduvi, divortati, fara copii minori)................ 6 pct

B) NR. DE COPII iN INTRETINEREA SOLICITANTULUI

a).4 copii sau mai MUlt de 4 COPIT ..ot e 9 pct
D)3 COPIT et 7 pct
(o) 2ol o | U PRPRURRRRS 6 pct
). L COPIl .o 5 pct

3. STAREA SANATATII SOLICITANTILOR SAU A UNOR MEMBRI DIN FAMILIE



Solicitantul, membrii familiei (sotul, sotia, copii si parintii sotilor, care locuiesc si gospodaresc
impreuna) sufera de o boala si sunt incadrati in grad de handicap:
a).handicap grav cu asistent personal si necesita o camera in plus, conf. art. 20 din Legea 448/2006

.................................................................................................... 20 pct
b).invaliditate gr. I, conf. Anexei nr. 2 din O.U.G. nr. 40/1999 ........................18 pct
c).handicap grav fara asistent personal .................ooiiiiiii i 16 pct
d).handicap accentuat cu/fara asistent personal ...................coiiiiiiiiiiieiieene, 14 pct
e).handicap MediU ... ... 10 pct
). NANAICAP USOT. ... e e 5 pct

4VENITUL MEDIU NET LUNAR/MEMBRU DE FAMILIE (ULTIMELE 12 LUNI)
a).venitul mediu net/membru de familie peste 1.701,00 lei................cccceene...... 25 pct

b).venitul mediu net/membru de familie intre 701,00 lei pana la 1.700,00 lei...... 15 pct
c).venit mediu net/membru de familie intre 1,00 lei pana la 700,00 lei................. 5 pct
d).nurealizeaza VENIL ... ..o 0 pct
5VECHIMEA CERERII

a) pentru fiecare an calendaristiC..............ooiiiiiiii i 1 pct

(fara a se depasi 10 puncte)

6.CRITERIUL VARSTEI SOLICITANTULUI

a) persoanele casatorite sub 35 de ani (@ambii SOti)..........coiiviiiiiiii, 10 pct
b) persoanele casatorite sub 35 de ani (unul dintre soti) sau persoana singura......... 5 pct
C) persoana singura, sau persoanele casatorite peste 35 ani (ambii soti)................. 2 pct

7.STUDII ABSOLVITE SOLICITANT

Y 100 (0 [T (o101 (o] -1 AP 50 pct
b) studii postuniversitare, Masterat, .............c.ooeiiiiiiriiiii e 40 pct
c) studii superioare cu diploma de lHCenta..............cooiiiiiiiii i 35 pct
d) studii POSEHCEAIE. ... ... 30 pct
e) studii liceale absolvite cu diploma de bacalaureat..................ccooooiiiiiiinn . 25 pct
f) studii profesionale sau liceale fara diploma de bacalaureat ................................ 20 pct
g) studii complementare gimnaziale................ooiiiiiiiii i 17 pct
h) studii gimnaziale. ... ——— 15 pct

1) STUATT PIIMIAIE Lo e e e e 10 pct

8. DOMICILIUL SI LOCUL DE MUNCA ACTUAL

1.Domiciliul solicitantului in Municipiul Baia Mare
a) stabilit in urma cumai MuIt de 2 aNi ........oooviiiii i 5 pct
b) stabilitinurmacul an pana la2 ani ............ocoiiiiiiii i 2 pct

2.Loc de munca solicitant
a) cu loc de munca in Mun. Baia Mare ambii SOti............covvieiiiiiiiiiiiiiieeeeas 30 pct
b)cu loc de munca in Mun. Baia Mare doar unul dintre soti/pers. singura................... 20 pct



9.CRITERII SPECIALE

a) sportivii de performanta cu rezultate deosebite pe plan national si international legitimati la
cluburi sportive afiliate federatiilor de specialitate ................cccoooiiiiiiiiiiiii 50 pct

b) persoane a caror copii aflati in intretinere, urmeaza cursurile sistemului de invatamant (toti copii
care frecventeaza cursurile sistemului de invatamant pana la varsta de 26 de ani), avand o prezenta

la ore/cursuri de MINIM 7590 ... 50 pct

c) solicitanti cu o contributie deosebita in promovarea Municipiului Baia Mare prin cultura, sport,
cercetare, sau, detin titlul de cetatean de onoare al Municipiului Baia Mare, etc............ 50 pct

d) chiriasi din fondul locativ de stat care urmeaza a fi evacuati din locuinta ca urmare a legilor de
= U (o1ol=To T TSP 50 pct

e) tineri majori proveniti din institutiile de ocrotire sociala ..................ccceeiiiiiiini, 30 pct

f) beneficiarii Legii nr. 341/2004, a recunostintei fata de eroii-martiri si luptatorii care au contribuit
la victoria Revolutiei romane din decembrie 1989 cu modificarile si  completarile

URBIIO@IE. . . e e e e 20 pct
h)beneficiarii  Decretului-lege nr.118/1990, republicat, cu modificarile si completarile
URBIIO@IE. ..ot e e e 20 pct

i) pensionari, beneficiari ai Legii nr. 44/1994 privind drepturile veteranilor de razboi si vaduvelor
(0L =74 1o | USSP 20 pct

J) solicitanti care provin din randul persoanelor repatriate .......................ccceveeeeeenenn 10 pet

10.CRITERII DE DEPUNCTARE

a) Daca solicitantul a refuzat din motive nejustificate o repartitie sau propunerea unei locuinte cu
respectarea exigentelor minimale prevazute in Anexa nr. 1 pct B, din Legea locuintei nr. 114/1996,
republicata, cu modificari si completari ulterioare................ooiiiiiiiiii e, -50 pct

Acest criteriu de depunctare nu se aplica in situatia in care refuzul este justificat.
T OT AL PUN CT AT it e e e e e e, pct

Nota:

Criteriile de ierarhizare prevazute prin punctaj au in vedere titularul dosarului si implicit rezolvarea
situatiei locative a acestuia. In consecinta, se puncteaza titularul dosarului, exceptand ceilalti
membri ai familiei.

Art. 18. (1). Propunerea de repartizare a locuintelor din fond locativ se face de catre Comisia de
repartizare a locuintelor din fondul locativ de stat, a locuintelor de serviciu, locuintelor sociale si a
spatiilor cu alta destinatie decat aceea de locuinta aflate in administrarea Consiliului Local al
Municipiului Baia Mare, pe baza ordinii de prioritate aprobatda de Consiliul Local, dar cu
respectarea urmatoarelor criterii privind exigentele minimale privitor la numarul de persoane
raportat la numarul de camere:

a).numarul de camere al locuintei propuse pentru repartizare sa nu fie mai mare decat numarul

membrilor de familie declarati in cererea de solicitare a locuintei si care urmeaza sa fie inscrisi in
contractul de inchiriere (exceptie situatia prevazuta de art. 20 din Legea 448/2006, republicata), sau
alta situatie prevazuta expres de lege.

b).respectarea exigentelor minimale prevazute in anexa nr. 1 punctul B din Legea 114/1996,
republicata, privitoare la numarul de persoane raportat la numarul de camere, astfel: 1 persoana — 1
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camera, 2 persoane — 1 sau 2 camere, (sot, sotia 1 copil 3,4 persoane — 3 camere, 5,6 persoane — 4
camere, 7,8 persoane — 5 camere ( in situatia epuizarii numarului legal de camere la care au dreptul
solicitantii de locuinta, acestia pot sa opteze in ordinea de prioritate pentru repartizarea unei
locuinte cu un numar de camere inferior celui specificat in anexa nr.1 la Legea nr.114/1996,
referitoare la exigentele minimale, dand o declaratie notariala in acest sens).

C). respectarea exigentelor minimale prevazute in anexa nr. 1 punctul B din Legea 114/1996,
republicata, privitoare la numarul de persoane raportat la numarul de camere, astfel: 1 persoana — 1
camera, 2 persoane — 2 camere, 3,4 persoane — 3 camere, 5,6 persoane — 4 camere, 7,8 persoane — 5
camere ( in situatia epuizarii numarului legal de camere la care au dreptul solicitantii de locuinta,
acestia pot sa opteze in ordinea de prioritate pentru repartizarea unei locuinte cu un numar de
camere inferior celui specificat in anexa nr.1 la Legea nr.114/1996, referitoare la exigentele
minimale, dand o declaratie notariala in acest sens).

2). In vederea repartizarii locuintelor eliberate de chiriasi (disponibile), Serviciul Contracte
Imobiliare va proceda astfel:

- pe site-ul Primariei Baia Mare si la avizierul Serviciului Contracte Imobiliare se va afisa un anunt
privind locuintele disponibile in vederea inchirierii, prin care li se aduce la cunostinta solicitantilor
care au inregistrate cereri pentru inchirierea unei locuinte din fondul locativ de stat sau din
proprietatea Municipiului Baia Mare si sunt cuprinsi in lista de prioritati aprobata de Consiliul
Local al Municipiului Baia Mare pentru anul in curs;

- va contacta telefonic (daca este posibil) si va notifica prin scrisoare recomandata cu confirmare de
primire trimisa la domiciliul solicitantului conform datelor existente la dosar, un numar de 1-15
solicitanti din lista incepand de la pozitia ultima repartizata daca este cazul, sau de la nr. 1 daca nu
au mai existat repartizari. Contactarea telefonica si notificarea scrisa se va face la pozitiile care se
incadreaza in criteriile mentionate la alin. (1) in ordinea stabilita de lista de prioritati, in sensul ca
daca solicitantul impreuna cu familia sunt indreptatiti la un numar de 2 camere conform criteriilor
privind exigentele minimale privitor la numarul de persoane, acestuia i se va oferi o locuinta cu 1
sau maxim 2 camere, avand posibilitatea sa accepte sau sa refuze, dar nu i se va oferi o locuinta cu
3 sau mai multe camere. In situatia in care solicitantul notificat nu solicita in scris repartizarea unei
locuinte disponibile, in termen de 15 de zile de la comunicarea notificarii, locuinta disponibila se va
repartiza solicitantului care a solicitat locuinta aflat pe pozitia imediat urmatoare din lista de
prioritati.

(3).Repartitiile se propun de catre Comisia prevazuta la alin. (1) si se aproba prin hotarare a
Consiliului Local al Municipiului Baia Mare, cu respectarea ordinii de prioritati si a criteriilor
privind exigentele minimale privitor la numarul de persoane raportat la numarul de camere care
primeaza acesteia in ceea ce priveste numarul de camere a locuintei raportat la numarul membrilor
familiei.

Art. 19. Inchirierea locuintelor se face pe baza contractului (prevazut in Anexa nr. 2 la prezentul)
incheiat pe o perioada de maximum 5 ani, intre Municipiul Baia Mare si chirias si care va cuprinde
in principal:

e adresa locuintei care face obiectul inchirierii;

e suprafata locativa si dotarile folosite in exclusivitate si in comun;

e suprafata curtilor si a gradinilor folosite in exclusivitate sau in comun;

e valoarea chiriei lunare, regulile de modificare a acesteia si modul de plata;
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e suma platitd in avans in contul chiriei;

e obligatiile partilor pentru folosirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul contractului;

e obligatiile chiriasului cu privire la plata cheltuielilor de intretinere si utilitati publice
(energie electrica, apa, canalizare, coserit, gunoi, etc);

e inventarul obiectelor si al dotarilor aferente;

durata Inchirierii;

conditiile privind folosinta exclusiva si in comun a partilor aflate in coproprietate;

persoanele care vor locui impreuna cu titularul contractului de inchiriere;

garantia de buna locatie;

prelungirea termenului de Inchiriere;

alte clauze convenite intre parti in conditiile legii;

Art. 20. (1). In cazul in care partile nu convin asupra prelungirii locatiunii sau asupra reinnoirii
contractului de inchiriere, chiriasul este obligat sa paraseasca locuinta la expirarea termenului
contractual.

(2). Dupa expirarea perioadei initiale, contractele de inchiriere pot fi prelungite pe perioade de
maximum 5 ani, daca chiriasul mai indeplineste conditiile de repartizare a unei locuinte din fondul
locativ, in baza unei solicitari scrise. La prelungirea contractelor de inchiriere, Comisia de
repartizare a locuintelor din fondul locativ de stat, a locuintelor de serviciu, locuintelor sociale si a
spatiilor cu alta destinatie decat aceea de locuinta, aflate in administrarea/proprietatea Consiliului
Local al Municipiului Baia Mare, reevalueaza starea civila a chiriasilor si numarul de persoane
aflate in intretinerea lor si, la solicitarea acestora, pot sa propuna schimbul/schimbarea locuintei cu
asigurarea exigentelor minimale prevazute in anexa nr. 1 la Legea nr. 114/1996, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare. Schimbul/schimbarea de locuinte se realizeaza doar in cazul
imobilelor aflate in exploatare, fiind exceptate locuintele noi. Unitatile locative supuse schimbului
trebuie sa faca parte din aceeasi categorie de locuinte, iar schimbul reprezinta o conventie/un acord
intre doi chiriasi. Autoritatile administratiei publice locale ale municipiului Baia Mare pot dispune,
cu respectarea prevederilor Legii nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, schimbarea locuintei atribuite unui chirias cu o alta locuinta vacanta de aceeasi categorie.
Schimbarea unei locuinte atribuite, cu o alta locuinta vacanta se va putea realiza dupa verificarea
actelor doveditoare de catre membrii din Comisia de repartizare a locuintelor din fondul locativ de
stat, a locuintelor de serviciu, locuintelor sociale si a spatiilor cu alta destinatie decat aceea de
locuinta, aflate in administrarea/proprietatea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare. in caz
de egalitate punctaj, se are in vedere data depunerii cererii, avand prioritate cererea inregistrata cu o
data mai veche. Schimbul de locuinte nu se va putea realiza daca solicitantul chirias a pricinuit
stricaciuni sau deteriorari locuintei, sau, a acumulat restante la chirie/plata utilitatilor mai mari de 2
(doud) luni consecutive. Schimbul/schimbarea locuintei se poate realiza doar cu aprobarea
Consiliului Local.

(3). In situatia in care chiriasul care foloseste locuinta din fondul locativ de stat al Municipiului
Baia Mare, urmeaza a fi evacuat din locuinta ca urmare a legilor retrocedarii, daca indeplineste
conditiile de repartizare prevazute de prezentul regulament precum si actele normative in vigoare,
va fi cuprins pe o lista de prioritati separata, care se intocmeste si se aproba separat de catre
Consiliului Local.

Art. 21. Contractul de inchiriere se reziliaza in urmatoarele situatii:

- la cererea chiriasului cu obligatia acestuia de a notifica in prealabil, intr-un termen de minimum 60
de zile;

- la cererea locatorului, daca:
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e chiriasul nu a achitat chiria si cheltuielile cu utilitatile cel putin 90 de zile consecutiv;
e chiriasul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, instalatiilor ori altor bunuri aferente
acestora sau au instrainat parti din acestea;

e chiriasul are un comportament care face imposibila convietuirea ori impiedica folosirea
normala a locuintei;

e chiriasul nu a respectat clauzele contractuale;
In aceste cazuri, locatarul este obligat sa predea locuinta in termen de 30 zile de la data notificarii
de reziliere. Chiria si cheltuielile privind utilitatile se datoreaza pana la data predarii locuintei.

Art. 22. (1). In cazul decesului titularului contractului de inchiriere, inchirierea poate continua
dupa caz, cu urmatoarele categorii de persoane:

e 1In beneficiul sotului/sotiei daci au locuit impreund cu titularul si au fost inscrisi in
contractul de inchiriere;

e In beneficiul descendentilor sau ascendentilor daci au locuit impreund cu titularul
contractului de Inchiriere si au fost inscrisi in contractul de inchiriere;

e In beneficiul altor persoane care au avut acelasi domiciliu cu titularul, cel putin 2 ani si care
au fost inscrise in contractul de Inchiriere.
(2). Titularul contractului de inchiriere locuinta din fond locativ poate fi schimbat cu un alt
membru din familie major, inscris in contractul de inchiriere, in urmatoarele situatii: divort,
casatorie, parasirea locuintei de catre titularul contractului de inchiriere, cu conditia ca ceilalti
membri sa faca parte din familie, in baza documentelor justificative.

Art. 23. Evacuarea chiriasului se face potrivit prevederilor Codului de procedura civila.

Art. 24. (1).Chiriasii nu pot subinchiria locuintele, nu pot transmite dreptul de folosinta a acestora
altor persoane si nu pot schimba destinatia lor sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere si a
suportarii eventualelor daune aduse locuintei si cladirii, dupa caz.

(2) Orice clauza contractuala, aviz ori dispozitie, contrare prevederilor alin. 1 sunt nule de drept si
determina raspunderea celor in culpa.

Art. 25. Serviciul Contracte Imobiliare va verifica starea de fapt a locuintelor inchiriate si
documentele chiriasilor si vor propune Comisiei de repartizare a locuintelor din fondul locativ de
stat, a locuintelor de serviciu, locuintelor sociale si a spatiilor cu alta destinatie decat aceea de
locuinta aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare masurile pe care le
considera necesare pentru respectarea prevederilor legale privind exploatarea, intretinerea si
inchirierea acestora. In cazul in care, cu ocazia a 2 verificari consecutive, in termen de maxim 30 de
zile se constata ca locuinta este ocupatd de catre alte persoane decat titularul si persoanele
mentionate in contractul de inchiriere, se va proceda la rezilierea contractului de inchiriere si
evacuarea acestora din locuinta.

Art. 26. Comisia de repartizare a locuintelor se va intruni in sedinte de lucru de cate ori este nevoie,
in vederea solutionarii tuturor problemelor ce se vor ivi cu privire la locuinte, conform prevederilor
prezentului Regulament si a legislatiei in vigoare.

CAP. IV. SCHIMBUL/SCHIMBAREA DE LOCUINTE
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Art. 27. Schimbul de locuinta reprezinta o conventie/un acord intre doi chiriasi si se realizeaza cu
aprobarea Consiliului Local. in cazul existentei unor locuinte rimase vacante pe perioada
exploatarii acestora in regim de inchiriere, la solicitarea chiriasilor, acestea pot fi supuse schimbarii
de locuinte, cu conditia ca schimbarea sa se realizeze in perioada de valabilitate a contractului de
inchiriere, sau, la prelungirea contractelor de inchiriere. Schimbul/schimbarea de locuinte se poate
realiza doar intre unitati locative din aceeasi categorie, in cazul imobilelor aflate in exploatare,
exceptie facand locuintele noi. Locuintele devenite vacante dupa efectuarea schimbarii de locuinta
pentru care nu exista solicitari de schimbare, se repartizeaza solicitantilor care au inregistrate cereri
in conditiile legii.

Art. 28. In situatii temeinic justificate, Comisia de repartizare a locuintelor din fondul locativ de
stat, aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare, poate propune Consiliului
Local al Municipiului Baia Mare, schimbarea locuintei atribuite unui chirias cu o alta locuinta
vacanta de aceeasi categorie dupa reevaluarea starii civile a chiriasilor si numarul de persoane aflate
in ntretinerea lor, verificarea situatiei locative cu privire la dobandirea unei locuinte in proprietate
si/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unitatii administrative — teritoriale sau a unitatii in
care isi desfasoara activitatea.

CAP. V. STABILIREA CHIRIEI SI A GARANTIEI

Art. 29. (1). Stabilirea chiriei nominale se face cu respectarea prevederilor O.U.G. nr. 40/1999,
aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 241/2001, privind protectia chiriasilor si
stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Nivelul chiriei pe care o va plati beneficiarul repartitiei se stabileste odata cu incheierca
contractului de inchiriere.

(3) Titularul contractului de inchiriere este obligat sa comunice primariei, in termen de 30 de
zile, orice modificare produsa in venitul net lunar al familiei acestuia sub sanctiunea rezilierii
contractului de inchiriere.

(4) Solicitantul caruia i-a fost repartizata o locuinta trebuie sa achite, pana la data semnarii
procesului verbal de predare-primire a locuintei, o garantie de buna locatie, in cuantum de 500,00
lei. Aceasta garantie se va restitui la data incetarii contractului de inchiriere, cu exceptia cazului in
care locuinta este deteriorata sau locatarul figureaza cu restante la plata chiriei si utilitatilor.

CAP. VI. DOCUMENTE PREZENTATE LA INTOCMIREA MODULUI DE
REPARTIZARE A CHELTUIELILOR COMUNE, RESPECTIV UTILITATI, PENTRU
CHIRIASII DIN LOCUINTELE AFLATE IN PROPRIETATEA PRIVATA, SAU
ADMINISTRAREA MUNICIPIULUI BAIA MARE

Art. 30. Documentele necesare in vederea repartizarii cheltuielilor comune si a utilitatilor/chirias,
din locuintele aflate in proprietatea privata sau administrarea Municipiului Baia Mare sunt:

a). Facturile emise de catre furnizorii de servicii catre Primaria Baia Mare si puse la dispozitia
Serviciului Contracte Imobiliare din cadrul Directiei Patrimoniu.

b). Lista lunara actualizata cuprinzand nume, prenume, numar apartament, respectiv numar de
persoane/chiriasi, care locuiesc efectiv in imobil, care nu este obligatoriu sa fie egal cu cel inscris in
contractele de inchiriere, si care se va lua in calcul la defalcarea cheltuielilor comune.

c). Lista cuprinzand obligatiile lunare de plata pentru chiriasi, aferente consumului efectuat.
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30.1 TIPURIDE CHELTUIELI

Cheluielile repartizate pe persoana reprezinta cheltuieli privind serviciile de care beneficiaza
persoanele/locatarii care locuiesc in mod curent in bloc, si anume:

a). Cheltuieli pentru consumul de apa si pentru canalizare corespunzatoare facturilor prezentate de
furnizor si insusite de beneficiar, repartizate proportional cu numarul de persoane/contract, care
locuiesc Tn mod curent in imobil in perioada in care s-a produs consumul.

b). Cheltuieli cu energia electrica pentru incalzirea apei menajere - se repartizeaza identic cu
cheltuielile pentru consumul de apa rece, insa cuprinde costuri pentru energie calorica si energie
electrica, repartizate proportional cu numarul de persoane/contract, care locuiesc in mod curent in
imobil in perioada 1n care s-a produs consumul.

c). Cheltuieli pentru consumul de energie electrica aferenta partilor comune (casa scarilor, holuri,
subsoluri, etc.), masurat prin contor separat - se repartizeaza proportional cu numarul persoanelor
care locuiesc in imobil pe perioada facturata.

d). Cheltuieli privind consumul de gaze naturale pentru bucatarii, in cazul in care nu exista aparate
de masura a consumului respectiv pe fiecare apartament — se repartizeaza proportional cu numarul
de persoane care locuiesc in imobil pe perioada facturata individual pentru fiecare apartament,
raportat la numarul de persoane care locuiesc in acesta.

e). Cheltuieli pentru ridicarea reziduurilor si a gunoaielor menajere, pentru vidanje, deratizare,
dezinfectie, dezinsectie, etc., — se repartizeaza proportional cu numarul persoanelor care locuiesc in
imobil, in cazul in care nu sunt reglementari pentru fiecare apartament in parte confom legii.

f). Cheltuieli pentru curatenie spatii comune si evacuarea gunoiului menajer din spatiile comune se
repartizeaza proportional cu numarul persoanelor din imobil.

g). Cheltuielile pentru consumul de gaze naturale pentru incalzirea locuintelor si a spatiilor comune
din condominiu, scara/imobil, in functie de sistemul de incalzire, se repatizeaza proportional cu
suprafata apartamentelor prevazuta in contractul de inchiriere.

30.2. SUSPENDAREA TEMPORARA A PLATII UTILITATILOR

Suspendarea temporara a platii utilitatilor/cheltuielilor comune, conform Procedurii operationale
privind modul de repartizare a cheltuielilor comune, respectiv utilitati, pentru chiriasii din locuintele
aflate in proprietatea privata, sau administrarea Municipiului Baia Mare si a proprietarilor din
condominium, aprobata prin art .2 din Hotararea nr. 1/13.01.2023, a comisiei pentru
monitorizaarea, coodonarea si indrumarea metodologica a implementarii si dezvoltarii Sistemului
de Control Intern Managerial din cadrul Primariei Municipiului Baia Mare, pentru care calculul se
efectueaza in functie de numarul de persoane prevazute in contract, se poate realiza prin depunerea
unei cereri insotita de acte justificative, de ex.: adeverinte emise de unitati scolare din alte localitati,
contracte de cazare in camine, contracte de inchiriere locuinta in alta localitate, bilet de internare,
e.t.c. si se aplica doar cu privire la costurile pentru apa calda. Dupa inregistrarea cererii, Serviciul
Contracte Imobiliare va efectua o verificare in teren pentru chestionarea vecinilor solicitantului. La
revenirea chiriasului in spatiul contractat, are obligatia de a instiinta prin orice mijloace de
comunicare, Serviciul Contracte Imobiliare.

In cazul depunerii unor sesiziri privind prezenta altor persoane in locuinta decat cele mentionate in
contractele de inchiriere pentru o perioada mai mare de 5 zile, se vor efectua controale la adresa
sesizata. Daca in urma controalelor sesizarile se vor confirma, persoanele identificate vor fi luate in
calcul la defalcarea cheltuielilor/utilitatilor comune. in cazul locuintelor necontractate, suprafetele
incalzite ale acestora se exclud de la plata pentru intreaga perioada cat acestea sunt neocupate. In
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cazul debransarii de la reteaua de incalzire comuna a unei unitati individuale (apartament), acesta va
achita cota de incalzire a spatiilor comune in procent de 4%. Chiriasul este obligat la plata
cheltuielilor comune si a utilitatilor pana la data eliberarii efective a locuintei, precum si la
repararea prejudiciilor de orice natura cauzate locatorului pana la acea data.

30.3. Pentru locuintele situate in imobilul de pe Aleea Uranus nr. 2 scara A si scara B, gazul utilizat
la bucatarii se calculeaza raportat la numarul de persoane care locuiesc intr-un apartament.

CAP.VII. REPARTIZAREA SPATIILOR CU ALTA DESTINATIE DECAT ACEEA DE
LOCUINTA, PENTRU SEDIU, CATRE PERSOANELE JURIDICE SI FIZICE.

Art. 31. In vederea repartizarii spatiilor de la prezentul capitol, persoanelor fizice si persoanelor

juridice, constituite in temeiul Legii nr. 14/2003 a partidelor politice, republicata, cu modificarile si

completarile ulterioare, precum si in temeiul Legii nr. 96/2006, privind statutul deputatilor si al

senatorilor, republicata, cu modificari si completari ulterioare, se imputerniceste Comisia de

repartizare a locuintelor din fondul locativ de stat, a locuintelor de serviciu, locuintelor sociale si a

spatiilor cu alta destinatie decat aceea de locuinta aflate in administrarea Consiliului Local al

Municipiului Baia Mare. Atributiile comisiei sunt urmatoarele:

- analizeaza cererile si documentele justificative, conform legislatiei in vigoare;

- intocmeste borderoul sedintei comisiei, pe care il inainteaza Serviciului Contracte Imobiliare
pentru punerea in aplicare a acestuia.

- propune spre aprobarea  Consiliului  Local al  Municipiului  Baia  Mare
repartizarea/inchirierea/prelungirea in conditiile legii a spatiilor disponibile.

CAP. VIII. DISPOZITII FINALE

Art. 32. In cazul inregistrarii unor punctaje egale, solicitantii vor fi departajati in functie de data
depunerii cererii (zi/luna/an), avand prioritate cererea inregistrata cu 0 data mai veche.

Art. 33. Prevederile prezentului regulament se completeaza cu dispozitiile actelor normative in
vigoare privind realizarea, inchirierea, intretinerea, exploatarea si administrarea locuintelor.
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ANEXA nr. 1 la Regulament, anexa nr. 2 la HCL nr...... [eeeeiiainannnnn.

LISTA ACTE JUSTIFICATIVE PE CARE SOLICITANTII TREBUIE SA LE
PREZINTE iIN VEDEREA ANALIZARII CERERILOR DEPUSE PENTRU LOCUINTE
DIN FONDUL LOCATIV

« adresa (cerere) de inaintare cu opis documente justificative depuse;

» act de identitate pentru toti membrii familiei cu acelasi domiciliu;

» certificat nastere pentru minori;

» certificate de casatorie, sentinta divort sau sentinta de incredintare copil;

» adeverinta de venit emisa de angajator si adeverinta de venit emisa de A.N.A.F. Maramures
cupoane de pensie, adeverinta ajutor social si sau alte forme legale de venit din care sa reiasa
venitul lunar net pe ultimele 12 luni ale membrilor familiei solicitante;

» declaratie notariala care sa cuprinda dupa caz urmatoarele:

a).,,nu derine in proprietate o locuingi, nu a instrainat o locuinga dupa data de 01.01.1990, nu
a beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinge si nu
derine in calitate de chirias o alta locuinga din fondul locativ de stat”’.

b). pentru persoanele majore ca nu realizeaza venituri;

¢). vechimea domiciliului in municipiul Baia Mare;

d). situagia locativa actuala;

» documente justificative privind suprafata locuibila (contract de inchiriere, contract vanzare-
cumparare/extras CF si Certificat fiscal emis de Directia Taxe si Impozite din Primaria
municipiului Baia Mare;

« acte studii solicitant;

- adeverinta de la unitatea de invatamant a copilului peste 3 ani, care sa ateste prezenta in
institutia de invatamant, in original;

Acte doveditoare pentru solicitantii care se incadreaza in urmatoarele categorii:

e Provin din institutiile de ocrotire sociala;

e Sunt incadrati intr-un grad de handicap/invaliditate, sau au in intretinere persoane cu
dizabilitati;

e Solicitantul sau un alt membru al familiei sufera de o boala care necesita 0 camera in
plus, conf. Anexei nr. 2 din O.U.G. nr. 40/1999, actualizata;

e Sunt veterani sau vaduve de razboi, pensionari sau victime ale violentei domestice;

e Sunt persoane persecutate politic, deportate, prizonieri, cu incepere de la 1 Martie 1945;

e Sunt beneficiarii Legii nr. 341/2004, a recunostintei fata de eroii-martiri si luptatorii care
au contribuit la victoria Revolutiei romane din decembrie 1989 cu modificarile si
completarile ulterioare, beneficiarii Decretului —lege nr.118/1990, republicat, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e Chiriasii carora li s-a pus in vedere prin Hotarare Judecatoreasca sa evacueze locuinta, ca
urmare a redobindirii dreptului de proprietate a fostilor proprietari;

e Dovada faptului ca provin din randul persoanelor repatriate;



Nr._ [/ ANEXA nr. 2 la Regulament, Anexanr.2 laH.C.Lnr...............cooe

CONTRACT CADRU DE INCHIRIERE LOCUINTA FOND LOCATIV

Municipiul Baia Mare, cu sediul in Baia Mare, str. Gh. Sincai nr. 37, C.U.l. 3627692,
reprezentat de primar ............ccccceennee

Sl

............................ cu domiciliul in Baia Mare str. ......... bl._........ et....... SC........ @p........ judet
(sector) Maramures, legitimat cu Carte de identitate seria ..... nr. ... eliberat(a) la data de
................. decatre ......ooeeeevviveennen, CINWPL

a intervenit prezentul contract de inchiriere in baza H.C.L. nr._............. a Consiliului Local
Baia Mare.

1.Obiectul inchirierii

Primul in calitate de proprietar, inchirieaza, iar al doilea, in calitate de chirias, ia cu chirie

locuinta din Baia Mare, str. ...............ooee. ] G , bl SC_vvrennn. et._ ... ap........ :
judetul Maramures, compusa din ......... camere in suprafata de ............. mp. (camera ........... _
mp, camera ............ mp, camera ............ mp, camera .......... mp,) dependinte in suprafata de
................ mp, (baie.......... mp, bucatarie ......... mp, WC ........ mp, debara ......... mp,
camara......... mp, boxa ...... mp, hol ....... mp.

Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosita de chirias si familia sa, compusa din:
-chirias;

-sotie ;

-fiu

-fiica .

Locuinta descrisa la cap. | se preda in stare de folosinta cu instalatiile si inventarul prevazute
in procesul verbal de predare-primire incheiat intre parti, care face parte integranta din
prezentul contract.

Termenul de inchiriere este cu incepere de la data de ............ pana la data de .............

La expirarea termenului contractul poate fi reinnoit cu acordul ambelor parti.

1. Chiria aferenta locuintei ce face obiectul contractului.

Chiria lunara este de ............. lei, calculata in conformitate cu prevederile legale.

Chiria lunara se datoreaza incepand cu data de _.............. _ sl se achita la casierie pana la data
de 10 a fiecarei luni, pentru luna in curs.

Pe durata inchirierii, cuantumul chiriei se va modifica ca urmare a modificarilor legislatiei
prin care este stabilit cuantumul chiriei pentru astfel de spatii cu destinatia de locuinte .
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Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in scris chiriasului cu 30 de zile inainte
de termenul scadent de plata.

Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,01% asupra sumei datorate pentru fiecare
zi de intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza aceleia cand suma a devenit exigibila, fara
ca penalitatea sa poata depasi totalul chiriei restante.

Potrivit art. 1523 Cod Civil debitorul se afla de drept in intarziere la implinirea termenului
scadent de plata a chiriei si utilitagilor.

in caz de neplata la termen a chiriei si utilitatilor, rezilierea contractului se face de drept, fara
punerea in intarziere si fara interventia instantei de judecata.

I11. Obligatiile partilor privind folosirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul
contractului

A) Proprietarul se obliga:

+sa predea chiriasului locuinta in stare normala de folosinta

*sd ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de functionalitate si siguranta in
exploatare a cladirii pe toata durata inchirierii locuintei

+sa intretina in bune conditii elementele structurii de rezistenta a cladirii, elementele de
constructie exterioare ale cladirii (acoperis , fatada, imprejmuiri, pavimente, scari
exterioare), curti si gradini, precum si spatiile comune din interiorul cladirii (casa
scarii, casa ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri); sa intretina in bune conditii
instalatiile comune proprii cladirii (ascensor, hidrofor, instalatii de alimentare cu apa,
de canalizare, instalatii de 1incalzire centrala si preparare a apei calde, instalatii
electrice si de gaze, centrale termice, crematorii, instalatii de colectare a deseurilor,
instalatii de antena colectiva, telefonie s.a.)

B) Chiriasul se obliga:

*sa ocupe locuinta repartizata in cel mult 20 de zile de la data repartizarii

+sa achite lunar chiria si utilitatile la termen

*sa efectueze lucrarile de intretinere, reparatiile sau inlocuirea elementelor de
constructii si instalatii din folosinta exclusiva

*sa incheie contracte cu furnizorii de utilitati in conditiile stabilite prin lege si
reglementarile specifice acestora pentru locuinta inchiriata .

*sa repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din
folosinta comuna ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea
sunt in interiorul sau exteriorul cladirii. Daca persoanele care au produs degradarea nu
sunt identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces
sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile
aferente

*sa asigure curatenia si igenizarea in interiorul locuintei si la partile de folosinta
comuna pe toata durata contractului de inchiriere

*sa permita accesul in locuinta functionarilor autoritatii publice locale in vederea
verificarii starii locuintei

+sa achite lunar obligatiile ce-i revin din cheltuielile comune (taxele comunale) pana
cel mai tarziu la data de 30 a lunii pentru luna expirata.
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*sa predea la mutarea din locuinta, proprietarului, locuinta in stare de folosinta si
curatenie si cu obiectele de inventar trecute in procesul verbal de predare-primire
intocmit la preluarea locuintei.

*sa predea locuinta in maxim 30 de zile de la data comunicarii neprelungirii
termenului de locatiune.

1V. Rezilierea contractului
Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face la:

a) Cererea chiriasului, cu conditia notificarii Directiei Patrimoniu, Serviciul Contracte
Imobiliare in prealabil, intr-un termen minim de 30 de zile.
b) Cererea proprietarului atunci cand:

«chiriasul nu a achitat chiria cel putin 90 de zile.

«chiriasul a pricinuit numeroase stricaciuni locuintei, cladirii unde este situata aceasta,
instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente lor sau daca instraineaza fara
drept parti ale acestora.

chiriasul are un comportament nepotrivit, care face imposibila convietuirea sau
impiedica folosirea normala a locuintei, fapt confirmat pe baza documentelor
doveditoare emise de catre autoritatile in drept, sau, prin constatarea acestui fapt de
catre angajatii municipiului Baia Mare, ca urmare a efectuarii unor controale, sau in
urma unor sesizari.

«chiriasul nu a respectat clauzele contractuale.

«chiriasul nu utilizeaza spatiul pe o perioada de 2 luni consecutive, exceptie: detasarea,
delegarea sau din cauza de boala.

c) Cererea proprietarului atunci cand chiriasul nu si-a achitat obligatiile ce-i revin din
cheltuielile comune pe o perioada de 90 de zile.

Prezentul contract de inchiriere se va inregistra la organul fiscal competent devenind titlu
executoriu pentru plata chiriei pana la data predarii locuintei si in privinta obligatiei de
restituire a locuintei in conformitate cu prevederile art.1798 si art.1809 Cod Civil.

Chiriasul este obligat la plata chiriei si a utilitatilor prevazute in contract pana la data
executarii efective a procedurilor de evacuare.

Contractul inceteaza in termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului de catre titularul
contractului sau de la data inregistrarii decesului, daca persoanele indreptatite prin lege nu au
solicitat locuinta.

V. Alte clauze convenite intre parti

Chiriasul se obliga sa achite garantia in suma de 500,00 lei care se va restitui la incetarea
contractului daca se constata ca nu figureaza cu restante si nu a produs deteriorari locuintei, sa
renunte la contractul de inchiriere, sa elibereze si sa predea locuinta in urmatoarele situatii:

1. daca nu achita lunar chiria/utilitati.

2. daca a cedat folosinta locuintei unor terte persoane, a schimbat destinatiei spatiului fara
aprobarea proprietarului sau a cazat alte persoane in locuinta mai mult de 5 zile.

3. nerespectarea ordinii si linistii in interiorul imobilului si locuintei sau comportamentul
nepotrivit care face imposibila convietuirea cu restul locatarilor din imobil.

4. nu asigura curatenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosinta comuna si
nu contribuie la salubrizarea zonei adiacente blocului, depozitand deseurile de orice fel in alte
locuri decat cele special amenajate.

5. daca nu achita garantia
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Proprietarul/locatorul poate verifica in intervalul orar 8:00 — 20:00 apartamentul dat spre
inchirere pentru a constata respectarea clauzelor contractuale.
Verificarea nu poate avea o frecventa mai mare de o data pe luna.

Este interzisa subinchirierea sau cedarea/cesiunea locuintei.

Contractul de inchiriere inceteaza si in situatia dobandirii unei locuinge in proprietate de catre
titular sau sotul /sotia acestuia. In acest caz, locatarul este obligat sa predea locuinta in termen
de 30 de zile de la data dobandirii locuintei.

In caz de incetare a contractului, locatarul renunta la notificarea previazuta de art. 1038 Noul
Cod de Procedura Civila si recunoaste dreptul locatorului de a recurge imediat la procedura
evacuarii prevazuta la cap. 2 din titlul XI, Noul Cod de Procedura Civila, daca locatiunea
inceteaza din orice motive, iar dreptul locatarului este socotit stins.

Prezentul contract s-a incheiat astazi _....., in 2 exemplare cate unul pentru fiecare parte.
PROPRIETAR CHIRIAS
Municipiul Baia Mare
PRIMAR

Directia Economica
Dir. executiv

Directia Generala Administratie Publica
Dir. general

Directia Patrimoniu
Dir. executiv

Vizat legalitate
Cons. jur.
Sef serviciu

Intocmit
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Anexa nr. 3 la Regulament, Anexa nr. 2 laHCL nr.......... [oiiini.

Parte integranta din contractul de inchiriere inregistrat la nr. /
FISA DE CALCUL
pentru stabilirea chiriei lunare a locuintei detinute de chiriasul
Nr. | Elementele componente pentru calculul chiriei Suprafata Tarif Suma
crt. (mp.) (lei / mp.) (lei)
1 Suprafata locuibila platita cu tariful de baza 0,84
2 Reducerea cu 15% a tarifului de baza ce se aplica la
suprafata locuibila pentru camerele situate la subsol,
demisol sau in mansarde aflate direct sub acoperis
3 Reducerea cu 10% a tarifului de baza ce se aplica la
intreaga suprafata locuibila pentru locuintele lipsite de
instalatii de apa canal, electricitate sau numai de unele
dintre acestea
4 Reducerea cu 10% a tarifului de baza ce se aplica la
intreaga suprafata locuibila pentru locuintele construite
din materiale de constructii inferioare, precum paianta.
5 TOTAL I [randurile 1 - 2+3+4)] X X
6 Suprafata antreului, tindei, verandei, culoarului,
bucitariei, chicinetei, oficiului, debaralei, camarii, 0,34
camerei de baie, WC.
7 Suprafata teraselor, pivnitelor, boxelor, logiilor,
spalatoriilor, uscatoriilor 0,19
8 Curte si gradina aferenta locuintei inchiriate (cota parte
determinata proportional cu suprafata locativa detinuta in 0,04
exclusivitate de locatarul principal)
9 TOTAL II randurile (5 + 6 + 7+ 8) X X
10 | in cadrul localitatii, locuinta este situata in zona A , iar la
chiria de baza rezultata la randul 9 se aplica un
coeficient de 3,5
11 | TOTAL 11l X X
12 Nivelul maxim al chiriei calculat conform art. 31

aliniatul 1 din O.U.G. nr. 40 /1999 potrivit venitului
mediu net lunar pe membru de familie rezultat la data
inchirierii locuintei
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13 Chiria recalculata conform art. 31, aliniatul 2 din O.U.G.

nr. 40 /1999
14 Chiria recalculata conform art. 27, aliniatul 2 din O.U.G.
nr. 40 /1999
15 TOTAL CHIRIE X X
Intocmit Chirias
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ANEXA nr. 4 la Regulament, Anexanr. 2 laH.C.L.nr...... [oviviiiiiil.
Vizat
Director ............

PROCES- VERBAL DE PREDARE PRIMIRE LOCUINTA
situata in Baia Mare, strada nr. scara corp etaj __ apartament_

1. In conformitate cu contractul de inchiriere inregistrat sub nr. se Incheie
prezentul proces verbal de predare primire intre:

Primaria Municipiului Baia Mare prin reprezentantii sai dl./dna

si care preda si in calitate de chirias,
care primeste in folosinta locuinta, avand incaperile de locuit si dependintele asa cum sunt
specificate in fisa suprafetei locative inchiriate.

2. Inventarul si starea in care se preda si se primeste locuinta sunt urmatoarele :

a) peretii, dusumelele si tavanele (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, tapet, parchet, etc.)

b) usile, ferestrele (vopsitoriile, incuietorile, druckerele, broastele, jaluzelele, cremoanele,
geamurile, galeriile etc.)

c) instalatia electrica , (prizele , intrerupatoarele , comutatoarele , locurile de lampa ,
aplice , tablourile electrice , globurile , candelabrele , ect.)

d) instalatia de incalzire (radiatoare ,convectoare , conducte aparente ,sobe , centrala
termica proprie etc.)

e) instalatia sanitara (cazan baie, cada, dusuri, vase scaune si capace WC , bideuri,
chiuvete , lavoare , spalatoare , bucatarii , robinete ect.)

f) altele neprevazute mai sus ( dulapuri in perete , mobilier , aragaz , sobe metalice
de gatit etc.)

3. Acest proces verbal, s-a intocmit astazi, in doua exemplare, din care unul a fost
predat chiriasului.

AM PREDAT , AM PRIMIT,

Data:



ANEXA NR. 3 LA HCL NR...... Levevuiuinnnnn.

REGULAMENT
PRIVIND REPARTIZAREA SI iINCHIRIEREA LOCUINTELOR DIN IMOBILELE
REABILITATE DIN FONDUL LOCATIV_APARTINAND DOMENIULUI PRIVAT AL

MUNICIPIULUI BAIA MARE

Art.1. Locuintele din fondul locativ al Municipiului Baia Mare care au facut obiectul reabilitarii
se repartizeaza si se inchiriaza fostilor chiriasi in baza prevedertilor prezentului regulament, a
criteriilor de ierarhizare si a hotararii de Consiliu Local de aprobare a categoriilor de solicitanti
indreptatiti la repartizare.

Art. 2 La elaborarea prezentului regulament s-au avut in vedere si au fost respectate prevederile
urmatoarelor acte normative:

- Legea nr. 114/1996 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare privind locuintele;

- H.G. nr. 1275/2000, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 151 din 24 iulie 2019 pentru completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul cu modificari si completari ulterioare;

- O.U.G. nr. 40/1999, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 241/2001, privind
protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Art.3. Nu beneficiaza de locuinta in imobilele reabilitate solicitantii care la data repartizarii:
- au domiciliul in alta localitate;
- au instrainat, o locuinta in municipiul Baia Mare, dupa data de 01.01.1990 sau detin in
proprietate o locuinta in municipiul Baia Mare;
- detin sau au au instrainat o suprafata de teren mai mare de 200 mp, situata pe raza
teritoriala a municipiul Baia Mare;
- au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte pe
raza teritoriala a municipiul Baia Mare;
- au o alta locuinta repartizata din fondul locativ al Municipiului Baia Mare;
- au avut restante la data eliberarii locuintei la plata chiriei si utilitatilor catre bugetul local
al Municipiului Baia Mare;
- au predat locuinta intr-o stare deteriorata si insalubra:
- au fost evacuati sau contractul de inchiriere incheiat cu Municipiul Baia Mare a fost
reziliat pentru neplata sau parasire de locuinta.
2. Neeligibilitatea pentru atibuirea unei locuinte exista si in cazul in care sotii/sotiile sau copiii
care locuiesc si gospodaresc impreuna cu solicitantul, sau aflate in intretinerea legala, se afla in
una din situatiile mentionate la alin. 1.

Art.4.1. La stabilirea ordinii de ierarhizare a cererilor solicitantilor de locuinte in vederea
atribuirii unei locuinte se vor avea in vedere:
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a) conditiile de locuit ale solicitantilor;

b) numarul copiilor si al celorlalte persoane care gospodaresc impreuna cu solicitantul;
c) starea sanatatii solicitantului sau a unor membri ai familiei acestuia;

d) venitul net lunar pe membru de familie;

e) vechimea cererii;

f) varsta solicitantului

g) nivelul studiilor

h) domiciliul si locul de munca

i) criterii speciale

4.2. De asemenea se va tine seama si de situatia prezentata in ancheta sociala intocmita cu ocazia
predarii locuintei, in special cu privire la modul in care a fost intretinuta locuinta.

Art.5. Punctajul acordat in cadrul fiecarui criteriu prevazut la art. 4 este urmatorul:

1. CONDITIILE DE LOCUIT ALE SOLICITANTULUI

a) chirias in spatiu din fondul locativ privat....................ciiiiiiiiiine e eeenen.. 15 pet.
b) tolerat in spatiu de parinti, rude sau Prieteni.............cooiviiiiiiiiii i 10 pct
c) locuiesc intr-un spatiu inchiriat de ONG, asociatii, fundatii ................................. 7 pct.
d) ocupant al unei locuinte informale. ... 3 pct

2. COMPONENTA FAMILIEI SI A PERSOANELOR CARE GOSPODARESC
iMPREUNA CU SOLICITANTII

A) COMPONENTA FAMILIEI

a) Familie monoparentala ........ ... 15 pct
b)Sot, sotia si Minim un copil MINOT....... ..o 10 pct
c)Persoane singure (necasatoriti ,vaduvi,divortati)...............cooviiiiiniiiiiiiiiiieeee 8 pct
d) Familie formata din sot Si SOtie (CASAIONILI).........ovvvreriiieii e 6 pct

B) NR. DE COPII iN INTRETINERE

a) 4 copii, Sau Mai MUIt de 4 COPII.....ovvie i, 9 pct
o) IR T o] o TR PSR 7 pct
) 2 L0 ottt ettt 6 pct
(o) 1 oo] o | P 5 pct

3. STAREA SANATATII SOLICITANTULUI SAU A UNOR MEMBRII DIN FAMILIE

Solicitantul, membrii familiei (sotul/sotia, copiii) suferd de o boala si sunt incadrati in grad de
handicap:
a).handicap grav cu asistent personal si necesita o camera in plus, conf. art. 20 din Legea

AABI2000 ...ttt e 20 pct
b).invaliditate gr. I, conf. Anexei nr. 2 din O.U.G. nr. 40/1999.........ccece e, 18 pct
c).handicap grav fara asistent personal ... 16 pct

d).handicap accentuat cu/fara asistent personal ....................oooiiin i 14 pct



e).handicap MediU ... ... 10 pct

F) NANCICAD USOF. .. ettt e e e 5 pct
4. VENITUL MEDIU NET LUNAR/MEMBRU DE FAMILIE

a).venitul mediu net/membru de familie peste 1.701,00 lei.. cevrrerennennen 2D PCE
b).venitul mediu net/membru de familie intre 701,00 lei pana Ia 1 700 00 Iel ................ 15 pct
c).venit mediu net/membru de familie intre 1,00 leu panala 700,00 lei........................ 5 pct

d).nurealizeaza VENIt ..........ooiiiiii e e 0 PCE

5.VECHIMEA CERERII
a) pentru fiecare an calendariStiC..............ooiiiiii i 1 pct
(Fara a se depasi 10 puncte)

6.CRITERIUL VARSTEI SOLICITANTULUI

a) persoanele casatorite sub 35 de ani (@mbii SOti).........ccoiiiiiiiiiiii 10 pct
b) persoanele casatorite sub 35 de ani (unul dintre soti) sau persoana singura................. 5 pct
C) persoana singura, sau persoanele casatorite peste 35 ani (ambii Soti)......................... 2 pct

7.STUDII ABSOLVITE

Q) STUTIT OCTOTAL ...\ttt e e e e e 50 pct
b) studii postuniversitare, Masterat, .............oooiiriiiiiiii i 40 pct
C) SEUTIT SUPEITOAIE ...\ttt ettt et et e et e et e e e et e e e e 30 pct
d) cu studii POSLHCEAIE...... ... 25 pct
e) cu studii profesionale sau liceale fara diploma de bacalaureat ................................ 20 pct
f) studii complementare gimnaziale. ..o 15 pct
g)custudii gimnaziale.............coooiiiiii . L0 PCE

R) CU STUAIT PIIMAIE ... e e e 5 pct

1) FAFA STUAIT ..o e e 0 pct

8. DOMICILIUL SI1 LOCUL DE MUNCA ACTUAL

1. Domiciliul in municipiul Baia Mare

Q) MAIMANE A8 2 AN ..\ttt e e 5 pct
D) TNIIE L ST 2 ANH .ottt 2 pct

2.Loc de munca
a) cu loc de munca in Mun. Baia Mare ambii SOth............coevviiiiininiiiiiiiiiieieeeaiiensnn 30 pct
b) cu loc de munca in Mun. Baia Mare doar unul dintre soti...................cccoveviieiennnn. 20 pCt

9.CRITERII SPECIALE
a) persoane a caror copii aflati in intretinere urmeaza cursurile sistemului de invatamant
romanesc, avand o prezenta de minim 75% la cursuri..................ccccceesievevee e enn ... D0 pCt

b) daca la predare locuinta era intretinuta si CUrata...............cooovviiiiiiiiiiiiiiieeeeenes, 50 pct
c) sportivii de performanta cu rezultate deosebite pe plan national si international legitimati la
cluburi sportive afiliate federatiilor de specialitate ...................coooiiiiiiiiiiiii 50 pct

d) solicitanti cu o contributie deosebita in promovarea Municipiului Baia Mare prin cultura,
sport, cercetare, sau, detin titlul de cetatean de onoare al Municipiului Baia Mare, etc...... 50 pct



e) tineri majori proveniti din institutiile de ocrotire sociala ...................ooiiiiiiinn, 30 pct
f) chiriasi din fondul locativ de stat evacuati ca urmare a legilor de retrocedare..............25 pct
g) beneficiarii Legii nr. 341/2004, a recunostintei fata de eroii-martiri si luptatorii care au
contribuit la victoria Revolutiei romane din decembrie 1989 cu modificarile si completarile

1] T [T L T OO SPP 20 pct

1) tineri proveniti din institutiile de ocrotire sociala care au implinit varsta de 18 ani......... 20 pct

1) pensionari, beneficiari ai Legii nr. 44/1994 privind drepturile veteranilor de razboi si vaduvelor
(0[S 274 o1 | 1R 20 pct

J) solicitanti care provin din randul persoanelor repatriate ................oevnvviiiiinnnn.... 10 pet

10.CRITERII DE DEPUNCTARE
a) Daca solicitantul a refuzat din diferite motive o repartitie sau propunerea unei locuinte cu
respectarea exigentelor minimale prevazute in Anexa nr. 1 pct B, din Legea locuintei nr.

114/1996, republicata, cu modificari si completari ulterioare......................coooeinin. -50 pct
Acest criteriu de depunctare nu se aplica in situatia in care refuzul este justificat.
b) daca la predare, locuinta era deteriorata si insalubra.......................ocooiiiine. -50 pct

Art.6. (1) Stabilirea ordinii de prioritate in repartizarea locuintelor se face de catre Comisia de
repartizare a locuintelor Comisia de repartizare a locuintelor din fondul locativ de stat, a
locuintelor de serviciu, locuintelor sociale si a spatiilor cu alta destinatie decat aceea de locuinta
aflate Tn administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare.

(2) Ordinea de prioritate propusa de comisie se aproba prin hotarare a Consiliului Local.

(3) Repartitiile se propun de catre Comisia prevazuta la alin. 1 si se aproba prin hotarare a
Consiliului Local in baza si cu respectarea ordinii de prioritate aprobata potrivit alin. (2).

Art.7. (1) . Solicitantul de locuinta va prezenta/depune la Serviciul Relatii cu Publicul str.
Gheorghe Sincai nr. 37, Baia Mare in original actele mentionate in Anexa nr. 1 la prezentul
regulament. Persoana din cadrul Serviciului Relatii cu Publicul care preia documentele
solicitantului, asigura copierea acestora, aplicand pe exemplarul copiat stampila destinata
documentelor certificate ‘conform cu originalul’.

Cererile pentru repartizarea unei locuinte vor fi insotite de urmatoarele inscrisuri:

a) declaratie autentica pe proprie raspundere a solicitantului ca nu a instrainat si nu detine o
locuinta proprietate personala sau in coproprietate in Municipiul Baia Mare, ca nu detine si nu a
instrainat o suprafata de teren mai mare de 200 mp, situat pe raza teritoriala a municipiul Baia
Mare, nu a beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte pe
raza teritoriala a municipiul Baia Mare, ca nu detine o alta locuinta din fondul locativ al
Municipiului Baia Mare, nu a fost evacuate, sau contractul de inchiriere incheiat cu municipiul
Baia Mare nu a fost reziliat pentru neplata sau parasire de locuinta;

b) declaratie autentica pe proprie raspundere a sotului/sotiei ca nu a instrainat si nu detine o
locuinta proprietate personala sau in coproprietate in Municipiul Baia Mare, ca nu detine si nu a
instrainat o suprafata de teren mai mare de 200 mp, situat pe raza teritoriala a municipiul Baia
Mare, nu a beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte pe
raza teritoriala a municipiul Baia Mare, ca nu detine o alta locuinta din fondul locativ al



Municipiului Baia Mare sau nu a fost evacuat sau contractul de inchiriere incheiat cu Municipiul
Baia Mare nu a fost reziliat pentru neplata sau parasire de locuinta;

c) actul de identitate (buletin/carte de identitate) al solicitantului si, dupa caz, al sotului/sotiei,
(copie);

d) adeverinta de la locul de munca al solicitantului, al sotului/sotiei, in original, cupon de alocatii
sau orice alte acte eliberate de catre autoritatile statului care sa dovedeasca veniturile realizate in
ultimele 12 luni, ca urmare a desfasurarii unei activitati generatoare de venituri ;

e) certificatul de casatorie al solicitantului;
f) certificatul de nastere al copilului, dupa caz actul de incredintare a copilului in plasament;

g) adeverinta de la unitatea de invatamant a copilului peste 3 ani, care sa certifice prezenta in
institutia de invatamant, in original,;

h) inscrisuri cu caracter medical;

1) sentinta de divort sau certificate de deces al sotului/sotiei, daca este cazul,

j) contractul de inchiriere vizat de Administratia Financiara Maramures.

Art.8. Se va urmari ca, in masura posibilitatilor, la atribuirea locuintelor, numarul de camere al
locuintei sa fie in concordanta cu numarul membrilor de familie, prin familie intelegandu-se
sotul, sotia, copiii si parintii sotilor, care locuiesc si gospodaresc impreuna.

Art.9. (1) Contractul de inchiriere va avea urmatoarele anexe:

- fisa de calcul pentru stabilirea chiriei lunare;

- proces-verbal de predare-primire a locuintei.

Contractul de inchiriere, precum si cele 2 anexe vor fi semnate de catre primarul municipiului,
precum si de catre chirias.

(2) Contractele de inchiriere se incheie pe o durata de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii.

(3) Titularii contractelor de inchiriere sunt obligati sa locuiasca in locuintele atribuite si le este
interzis sa subinchirieze sau si cedeze catre terti, in tot sau in parte, spatiul locativ atribuit. in
cazul in care se constata ca nu sunt respectate aceste dispozitii, respectiv, locuinta este nelocuita
mai mult de 3 luni consecutive sau a fost subinchiriata, sau a fost cedata folosinta acesteia, se va
proceda la rezilierea contractului si atribuirea locuintei unui alt solicitant. In aceste cazuri
locatarul este obligat sa predea locuinta in termen de 30 zile de la data notificarii de reziliere.
Chiria si cheltuielile privind utilitatile se datoreaza pana la data predarii locuintei.

(4) Solicitantul caruia i-a fost repartizata o locuinta trebuie sa achite, pana la data semnarii
procesului verbal de predare-primire a locuintei, o garantie de buna locatie, in cuantum de
500,00 lei. Aceasta garantie se va restitui la data incetarii contractului de inchiriere, cu exceptia
cazului in care locuinta este deteriorata sau locatarul figureaza cu restante la plata chiriei si
utilitatilor

(5) Locuintele inchiriate in conditiile prezentei hotarari nu pot fi cumparate de titularii
contractelor de inchiriere ori membrii familiei acestuia.

Art. 10. (1). In cazul decesului titularului contractului de inchiriere, inchirierea poate continua,
dupa caz, cu urmatoarele categorii de persoane:

e In beneficiul sotului/sotiei daca au locuit impreuna cu titularul si au fost inscrisi in
contractul de inchiriere;



e In beneficiul descendentilor sau ascendentilor daca au locuit impreuna cu titularul
contractului de Inchiriere §i au fost inscrisi in contractul de inchiriere;
e In beneficiul altor persoane care au avut acelasi domiciliu cu titularul, cel putin 2 ani si
care au fost Inscrise in contractul de inchiriere.
(2). Titularul contractului de inchiriere a unei locuinte reabilitate, poate fi schimbat cu un alt
membru din familie major, inscris in contractul de inchiriere, in urmatoarele situatii: divort,
casatorie, parasirea locuintei de catre titularul contractului de inchiriere, cu conditia ca ceilalti
membrii sa faca parte din familie, prin prezentarea unor documente justificative.

Art. 11. Prevederile prezentului regulament se completeaza cu dispozitiile actelor normative in
vigoare privind realizarea, inchirierea, intretinerea, exploatarea si administrarea locuintelor.



ANEXA nr. 1 la Regulament, Anexa nr. 3 la HCL nr...... [eeeeiiainannnnn.

LISTA ACTE JUSTIFICATIVE PE CARE SOLICITANTII TREBUIE SA LE
PREZINTE iN VEDEREA ANALIZARII CERERILOR DEPUSE PENTRU LOCUINTE
REABILITATE DIN FONDUL LOCATIV

1. Adresa (cerere) de inaintare cu opis documente justificative depuse;

- declaratie notariala pe proprie raspundere a solicitantului sot/sotie ca ,,nu a instrdainat i nu
derine o locuinga proprietate personala sau in coproprietate in Municipiul Baia Mare, cd nu
derine si nu a instrainat o suprafaza de teren mai mare de 200 mp, situat pe raza teritoriala a
municipiul Baia Mare, nu a beneficiat de sprijinul statului in credite si execusie pentru
realizarea unei locuinge pe raza teritoriala a municipiul Baia Mare, cdé nu define o alta
locuinga din fondul locativ al Municipiului Baia Mare, nu a fost evacuat sau contractul de
inchiriere incheiat cu municipiul Baia Mare nu a fost reziliat pentru neplata sau pdrasire de
locuinza,

-pentru persoanele majore ca nu realizeaza venituri;

-vechimea domiciliului in municipiul Baia Mare;

-situagia locativa actuala,,;

» act de identitate pentru toti membrii familiei cu acelasi domiciliu;

» certificat nastere pentru minori, dupa caz actul de incredintare a copilului in plasament

» certificate de casatorie, sentinta divort sau sentinta de incredintare copil;

« adeverinta de venit emisa de angajator si adeverinta de venit emisa de A.N.A.F. Maramures
cupoane de pensie, adeverinta ajutor social si sau alte forme legale de venit din care sa reiasa
venitul lunar net pe ultimele 12 luni ale membrilor familiei solicitante;

- acte de studii solicitant;

- adeverinta de la unitatea de invatamant a copilului peste 3 ani, care sa certifice prezenta in
institutia de invatamant, in original,

- inscrisuri cu caracter medical;

- sentinta de divort sau certificate de deces al sotului/sotiei, daca este cazul;

- contract de inchiriere vizat de Administratia Financiara Maramures.

Acte doveditoare pentru solicitantii care se incadreaza in urmatoarele categorii:

e Provin din institutiile de ocrotire sociala;

e Solicitantul sau un alt membru al familiei sufera de o boala care necesita 0 camera in
plus, conf. Anexei nr. 2 din O.U.G. nr. 40/1999, actualizata ori sunt incadrati intr-un grad
de handicap/invaliditate, sau au in intretinere persoane cu dizabilitati;

e Sunt veterani sau vaduve de razboi, pensionari sau victime ale violentei domestice;

e Sunt persoane persecutate politic, deportate, prizonieri, cu incepere de la 1 Martie 1945;

e Sunt beneficiarii Legii nr. 341/2004, a recunostintei fata de eroii-martiri si luptatorii care
au contribuit la victoria Revolutiei romane din decembrie 1989 cu modificarile si
completarile ulterioare, beneficiarii Decretului —lege nr.118/1990, republicat, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e Chiriasii carora li s-a pus in vedere prin Hotarare Judecatoreasca sa evacueze locuinta, ca
urmare a redobindirii dreptului de proprietate a fostilor proprietari;

e Dovada faptului ca provin din randul persoanelor repatriate;



Nr._ / ANEXA nr. 2 la Regulament, anexa nr. 3 laH.C.L nr...../....

CONTRACT CADRU DE INCHIRIERE LOCUINTA REABILITATA

Municipiul Baia Mare, cu sediul in Baia Mare, str. Gh. Sincai nr. 37, C.U.l. 3627692,
reprezentat de primar .............c.ccceeveee

Sl

............................ cu domiciliul in Baia Mare str. ......... bl._........ et....... SC........ @p........ judet
(sector) Maramures, legitimat cu Carte de identitate seria ..... nr. ... eliberat(a) la data de
................. decatre ......coeevvveeveeee, CNWPL L,

a intervenit prezentul contract de inchiriere in baza H.C.L. nr._............. a Consiliului Local
Baia Mare.

1.Obiectul inchirierii

Primul in calitate de proprietar, inchirieaza, iar al doilea, in calitate de chirias, ia cu chirie

locuinta din Baia Mare, str. ...............ooee. ] G , bl SC_vvrennn. et._ ... ap........ :
judetul Maramures, compusa din ......... camere in suprafata de ............. mp. (camera ........... _
mp, camera ............ mp, camera ............ mp, camera .......... mp,) dependinte in suprafata de
................ mp, (baie.......... mp, bucatarie ......... mp, WC ........ mp, debara ......... mp,
camara......... mp, boxa ...... mp, hol ....... mp.

Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosita de chirias si familia sa, compusa din:
-chirias;

-sotie ;

-fiu

-fiica .

Locuinta descrisa la cap. | se preda in stare de folosinta cu instalatiile si inventarul prevazute
in procesul verbal de predare-primire incheiat intre parti, care face parte integranta din
prezentul contract.

Termenul de inchiriere este cu incepere de la data de ............ pana la data de .............

La expirarea termenului contractul poate fi reinnoit cu acordul ambelor parti.

1. Chiria aferenta locuintei ce face obiectul contractului.

Chiria lunara este de ............. lei, calculata in conformitate cu prevederile legale.

Chiria lunara se datoreaza incepand cu data de _.............. _ sl se achita la casierie pana la data
de 10 a fiecarei luni, pentru luna in curs.

Pe durata inchirierii, cuantumul chiriei se va modifica ca urmare a modificarilor legislatiei
prin care este stabilit cuantumul chiriei pentru astfel de spatii cu destinatia de locuinte .

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE



Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in scris chiriasului cu 30 de zile inainte
de termenul scadent de plata.

Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,01% asupra sumei datorate pentru fiecare
zi de intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza aceleia cand suma a devenit exigibila, fara
ca penalitatea sa poata depasi totalul chiriei restante.

Potrivit art. 1523 Cod Civil debitorul se afla de drept in intarziere la implinirea termenului
scadent de plata a chiriei si utilitagilor.

in caz de neplata la termen a chiriei si utilitatilor, rezilierea contractului se face de drept, fara
punerea in intarziere si fara interventia instantei de judecata.

I11. Obligatiile partilor privind folosirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul
contractului

A) Proprietarul se obliga:

+sa predea chiriasului locuinta in stare normala de folosinta

*sd ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de functionalitate si siguranta in
exploatare a cladirii pe toata durata inchirierii locuintei

+sa intretina in bune conditii elementele structurii de rezistenta a cladirii, elementele de
constructie exterioare ale cladirii (acoperis , fatada, imprejmuiri, pavimente, scari
exterioare), curti si gradini, precum si spatiile comune din interiorul cladirii (casa
scarii, casa ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri); sa intretina in bune conditii
instalatiile comune proprii cladirii (ascensor, hidrofor, instalatii de alimentare cu apa,
de canalizare, instalatii de 1incalzire centrala si preparare a apei calde, instalatii
electrice si de gaze, centrale termice, crematorii, instalatii de colectare a deseurilor,
instalatii de antena colectiva, telefonie s.a.)

B) Chiriasul se obliga:

*sa ocupe locuinta repartizata in cel mult 20 de zile de la data repartizarii

+sa achite lunar chiria si utilitatile la termen

*sa efectueze lucrarile de intretinere, reparatiile sau inlocuirea elementelor de
constructii si instalatii din folosinta exclusiva

*sa incheie contracte cu furnizorii de utilitati in conditiile stabilite prin lege si
reglementarile specifice acestora pentru locuinta inchiriata .

*sa repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din
folosinta comuna ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea
sunt in interiorul sau exteriorul cladirii. Daca persoanele care au produs degradarea nu
sunt identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces
sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile
aferente

*sa asigure curatenia si igenizarea in interiorul locuintei si la partile de folosinta
comuna pe toata durata contractului de inchiriere

*sa permita accesul in locuinta functionarilor autoritatii publice locale in vederea
verificarii starii locuintei

+sa achite lunar obligatiile ce-i revin din cheltuielile comune (taxele comunale) pana
cel mai tarziu la data de 30 a lunii pentru luna expirata.
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*sa predea la mutarea din locuinta, proprietarului, locuinta in stare de folosinta si
curatenie si cu obiectele de inventar trecute in procesul verbal de predare-primire
intocmit la preluarea locuintei.

*sa predea locuinta in maxim 30 de zile de la data comunicarii neprelungirii
termenului de locatiune.

1V. Rezilierea contractului
Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face la:

a) Cererea chiriasului, cu conditia notificarii Directiei Patrimoniu, Serviciul Contracte
Imobiliare in prealabil, intr-un termen minim de 30 de zile.
b) Cererea proprietarului atunci cand:

«chiriasul nu a achitat chiria cel putin 90 de zile.

«chiriasul a pricinuit numeroase stricaciuni locuintei, cladirii unde este situata aceasta,
instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente lor sau daca instraineaza fara
drept parti ale acestora.

chiriasul are un comportament nepotrivit, care face imposibila convietuirea sau
impiedica folosirea normala a locuintei, fapt confirmat pe baza documentelor
doveditoare emise de catre autoritatile in drept, sau, prin constatarea acestui fapt de
catre angajatii municipiului Baia Mare, ca urmare a efectuarii unor controale, sau in
urma unor sesizari.

«chiriasul nu a respectat clauzele contractuale.

«chiriasul nu utilizeaza spatiul pe o perioada de 2 luni consecutive, exceptie: detasarea,
delegarea sau din cauza de boala.

c) Cererea proprietarului atunci cand chiriasul nu si-a achitat obligatiile ce-i revin din
cheltuielile comune pe o perioada de 90 de zile.

Prezentul contract de inchiriere se va inregistra la organul fiscal competent devenind titlu
executoriu pentru plata chiriei pana la data predarii locuintei si in privinta obligatiei de
restituire a locuintei in conformitate cu prevederile art.1798 si art.1809 Cod Civil.

Chiriasul este obligat la plata chiriei si a utilitatilor prevazute in contract pana la data
executarii efective a procedurilor de evacuare.

Contractul inceteaza in termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului de catre titularul
contractului sau de la data inregistrarii decesului, daca persoanele indreptatite prin lege nu au
solicitat locuinta.

V. Alte clauze convenite intre parti

Chiriasul se obliga sa achite garantia in suma de 500,00 lei care se va restitui la incetarea
contractului daca se constata ca nu figureaza cu restante si nu a produs deteriorari locuintei, sa
renunte la contractul de inchiriere, sa elibereze si sa predea locuinta in urmatoarele situatii:

1. daca nu achita lunar chiria/utilitati.

2. daca a cedat folosinta locuintei unor terte persoane, a schimbat destinatiei spatiului fara
aprobarea proprietarului sau a cazat alte persoane in locuinta mai mult de 5 zile.

3. nerespectarea ordinii si linistii in interiorul imobilului si locuintei sau comportamentul
nepotrivit care face imposibila convietuirea cu restul locatarilor din imobil.

4. nu asigura curatenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosinta comuna si
nu contribuie la salubrizarea zonei adiacente blocului, depozitand deseurile de orice fel in alte
locuri decat cele special amenajate.

5. daca nu achita garantia
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Proprietarul/locatorul poate verifica in intervalul orar 8:00 — 20:00 apartamentul dat spre
inchirere pentru a constata respectarea clauzelor contractuale.
Verificarea nu poate avea o frecventa mai mare de o data pe luna.

Este interzisa subinchirierea sau cedarea/cesiunea locuintei.

Contractul de inchiriere inceteaza si in situatia dobandirii unei locuinge in proprietate de catre
titular sau sotul /sotia acestuia. In acest caz, locatarul este obligat sa predea locuinta in termen
de 30 de zile de la data dobandirii locuintei.

In caz de incetare a contractului, locatarul renunta la notificarea previazuta de art. 1038 Noul
Cod de Procedura Civila si recunoaste dreptul locatorului de a recurge imediat la procedura
evacuarii prevazuta la cap. 2 din titlul XI, Noul Cod de Procedura Civila, daca locatiunea
inceteaza din orice motive, iar dreptul locatarului este socotit stins.

Prezentul contract s-a incheiat astazi _....., in 2 exemplare cate unul pentru fiecare parte.
PROPRIETAR CHIRIAS
Municipiul Baia Mare
PRIMAR

Directia Economica
Dir. executiv

Directia Generala Administratie Publica
Dir. general

Directia Patrimoniu
Dir. executiv

Vizat legalitate
Cons. jur.
Sef serviciu

Intocmit
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Anexa nr. 3 la Regulament, Anexa nr. 3 laHCL nr.......... [oiiini.

Parte integranta din contractul de inchiriere inregistrat la nr. /
FISA DE CALCUL
pentru stabilirea chiriei lunare a locuintei detinute de chiriasul
Nr. | Elementele componente pentru calculul chiriei Suprafata Tarif Suma
crt. (mp.) (lei / mp.) (lei)
1 Suprafata locuibila platita cu tariful de baza 0,84
2 Reducerea cu 15% a tarifului de baza ce se aplica la
suprafata locuibila pentru camerele situate la subsol,
demisol sau in mansarde aflate direct sub acoperis
3 Reducerea cu 10% a tarifului de baza ce se aplica la
intreaga suprafata locuibila pentru locuintele lipsite de
instalatii de apa canal, electricitate sau numai de unele
dintre acestea
4 Reducerea cu 10% a tarifului de baza ce se aplica la
intreaga suprafata locuibila pentru locuintele construite
din materiale de constructii inferioare, precum paianta.
5 TOTAL I [randurile 1 - 2+3+4)] X X
6 Suprafata antreului, tindei, verandei, culoarului,
bucitariei, chicinetei, oficiului, debaralei, camarii, 0,34
camerei de baie, WC.
7 Suprafata teraselor, pivnitelor, boxelor, logiilor,
spalatoriilor, uscatoriilor 0,19
8 Curte si gradina aferenta locuintei inchiriate (cota parte
determinata proportional cu suprafata locativa detinuta in 0,04
exclusivitate de locatarul principal)
9 TOTAL II randurile (5 + 6 + 7+ 8) X X
10 | in cadrul localitatii, locuinta este situata in zona A , iar la
chiria de baza rezultata la randul 9 se aplica un
coeficient de 3,5
11 | TOTAL 11l X X
12 Nivelul maxim al chiriei calculat conform art. 31

aliniatul 1 din O.U.G. nr. 40 /1999 potrivit venitului
mediu net lunar pe membru de familie rezultat la data
inchirierii locuintei
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13 Chiria recalculata conform art. 31, aliniatul 2 din O.U.G.

nr. 40 /1999
14 Chiria recalculata conform art. 27, aliniatul 2 din O.U.G.
nr. 40 /1999
15 TOTAL CHIRIE X X
Intocmit Chirias
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Anexa 4 la Regulament, Anexa 3 laHCL nr.......... /

Vizat
Director.........
PROCES VERBAL
DE PREDARE PRIMIRE LOCUINTA

Amplasata in Baia Mare, str......... bl.......... nr. ....... APeeeenennn. scara corp etaj

1. In conformitate cu contractul de inchiriere inregistrat sub nr................... se incheie
prezentul proces-verbal de predare primire intre :

Primaria Municipiului Baia Mare prin reprezentantii acesteia:

Inspector ............. la Directia Patrimoniu, Serviciul Contracte Imobiliare si
Inspector.............. la Directia Patrimoniu, Serviciul Contracte Imobiliare, care preda, si numitul
............... cu domiciliul in loc. ......... , avand C.N.P... .............. in calitate de chirias,
conform Contract nr......... [oviiiiiiil. , care primeste 1in folosinta locuinta, avand 1incaperile de

locuit si dependintele asa cum sunt specificate in fisa suprafetei locative inchiriate.
2. Inventarul si starea in care se preda si se primeste locuinta sunt urmatoarele :

a) peretii , dusumelele si tavanele ( tencuieli , zugraveli, vopsitorii, tapete, parchet, ect.)
STARE

b) usile, ferestrele (vopsitoriile , incuietorile , druckerele , broastele , jaluzelele , cremoanele ,
geamurile , galeriile ect.) _ STARE

c) instalatia electrica , (prizele , intrerupatoarele , comutatoarele , locurile de lampa
aplice, tablourile electrice , globurile , candelabrele , ect.) STARE

d) instalatia de incélzire (radiatoare ,convectoare , conducte aparente ,sobe , centrala
termica proprie ect.) STARE

e) instalatia sanitara (cazan baie, cada, dusuri, vase scaune si capace WC , bideuri,
chiuvete , lavoare , spalatoare , bucatarii , robinete ect) STARE

f) altele neprevazute mai sus (dulapuri in perete, mobilier, aragaz, sobe metalice de gatit

etc.)
3. Acest proces verbal s-a incheiat astazi, ................ in doua exemplare, din care unul a

fost predat chiriasului .

AM PREDAT AM PRIMIT - CHIRIAS

DATA:



Nr. 9/2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Regulamentelor pentru repartizarea si inchirierea locuintelor de serviciu
din fondul locativ al Municipiului Baia Mare, a locuintelor din fondul locativ de stat si a
locuintelor apartinand domeniului privat al Municipiului Baia Mare, precum si repartizarea
si inchirierea locuintelor din imobilele reabilitate din fondul locativ apartinand domeniului
privat al Municipiului Baia Mare

Prin H.C.L. nr. 433/2015 au fost aprobate Regulamentele pentru repartizarea si
inchirierea locuintelor de serviciu, locuintelor din fondul locativ de stat si locuintelor din
imobilele reabilitate apartinand Municipiului Baia Mare

in regulamentele initiale nu s-au avut in vedere exigentele minimale previzute in
anexa nr. 1 punctul B din Legea 114/1996, republicata, privitoare la numarul de persoane
raportat la numarul de camere.

Avand in vedere faptul ca in practica se pot intalni situatii in care numarul de
camere al unei locuinte disponibile este mai mare decat numarul membrilor de familie
declarati in cererea de atribuire a locuintei si care urmeaza sa fie inscrisi in contractul de
inchiriere, pentru a evita o risipa de spatiu locativ precum si respectarea situatiei prevazuta
de art. 20 din Legea nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu
handicap?) — Republicata, citez:

LArt. 20 (1). In vederea asigurdrii accesului persoanelor cu handicap la obyinerea unei
locuinge, autoritarile publice au obligagia sa ia masuri pentru introducerea unui criteriu de

ioritate pentru inchirierea, la nivelurile inferioare, a locuingelor care apar¢in domeniului
public al statului ori unitagilor administrativ-teritoriale ale acestuia.

(2)Persoanele cu handicap grav beneficiaza de urmgatoarele drepturi:
a)acordarea unei camere de locuit, suplimentar faza de normele minimale de locuit
prevazute de lege, pe baza contractelor de inchiriere pentru locuingele care apar¢in
domeniului public sau privat al statului ori al unitasilor administrativ-teritoriale ale
acestuia;
b)scutirea de la plata chiriei pentru suprafezele locative cu destinatie de locuinge deginute
de stat sau de unitarile administrativ-teritoriale ale acestuia gi care sunt in folosinga
acestor persoane.

(la data 01-Jan-2010 Art. 20, alin. (2), litera B. din capitolul 11, sectiunea 3 modificat de
Art. | din Legea 359/2009 )
(3)Beneficiaza de prevederile alin. (2) si familia sau reprezentantul legal pe perioada in
care are in ingrijire un copil ori un adult cu handicap grav.
(4)Beneficiaza de prevederile alin. (2) lit. b) si adultul cu handicap accentuat’’, s-a propus
modificarea si completarea regulamentelor pentru pentru repartizarea si inchirierea
locuintelor de serviciu, locuintelor din fondul locativ de stat si locuintelor din imobilele
reabilitate apartinand Municipiului Baia Mare, fiind adoptata H.C.L. nr. 378/2022.
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Tinand cont de Hotararea nr. 95 din 16.02.2022 a Consiliului National Pentru
Combaterea Discriminarii in dosar nr. 629/2020 conexat cu dosar nr. 911/2020 si cu dosar
nr. 912/2020, consideram importanta introducerea in cadrul criteriilor situatia locativa a
solicitantului, sau conditii de locuit, conditia: ocupant al unei locuinte informale’’si
acordarea unui punctaj aferent.

Deoarece in cuprinsul regulamentelor nu este precizat modul in care se poate efectua
schimbul sau schimbarea unei locuinte din fondul locativ al Municipiului Baia Mare, prin
prezentul proiect de hotarare se propune reglementarea solicitarilor de acest fel, prin
similitudine cu prevederile legale prevazute in cazul locuintelor A.N.L., respectiv:

Schimbul de locuinta reprezinta o convengie/un acord intre doi chiriasi si se
realizeaza cu aprobarea Consiliului Local.

In cazul existengei unor locuinze ramase vacante pe perioada exploatdrii acestora in
regim de inchiriere, la solicitarea chiriasilor, acestea pot fi supuse schimbarii de locuinge,
cu conditia ca schimbarea sa se realizeze in perioada de valabilitate a contractului de
inchiriere, sau, la prelungirea contractelor de inchiriere. Schimbul/schimbarea de locuinze
se poate realiza doar intre unitari locative din aceeasi categorie, in cazul imobilelor aflate
in exploatare, exceptie facdnd locuinzele noi. Locuingele devenite vacante dupa efectuarea
schimbarii de locuinga pentru care nu exista solicitari de schimbare, se repartizeaza
solicitanyilor care au inregistrate cereri in condiriile legii.
in situatii temeinic justificate, Comisia de repartizare a locuintelor din fondul locativ
de stat, a locuintelor de serviciu, locuintelor sociale si a spatiilor cu alta destinatie decat
aceea de locuinta aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare, poate
propune Consiliului Local al Municipiului Baia Mare, schimbarea locuintei atribuite unui
chirias cu o alta locuinta vacanta de aceeasi categorie dupa reevaluarea starii civile a
chiriasilor si numarul de persoane aflate in intretinerea lor, verificarea situatiei locative cu
privire la dobandirea unei locuinte in proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat,
proprietate a unitatii administrative — teritoriale sau a unitatii in care 1isi desfasoara
activitatea.

La determinarea venitului net lunar pe membru de familie se au in vedere veniturile
prevazute de art. 61 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, republicat, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Pentru solicitantii care nu realizeaza venituri nu se acorda punctaj pentru obtinerea unei
locuinte, conform acestui criteriu.

La stabilirea venitului net lunar al familiei sau, dupa caz, al persoanei singure se iau in

considerare toate veniturile pe care membrii acesteia le-au realizat in ultimele 12 luni, cu
exceptia:

a) Legii nr. 248/2015 cu modificarile si completarile ulterioare privind stimularea participarii in
invatamantul prescolar a copiilor provenind din familii defavorizate® - Republicare;

b) Bugetul personal complementar si prestatiile sociale prevazute de Legea nr. 448/2006,
privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap — Republicata, cu
modificari si completari ulterioare;

c) Venitul minim de incluziune prevazut in Legea nr. 196/2016 cu modificari si completari
ulterioare.
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d) Venituri obtinute din activitati cu caracter ocazional, in baza Legii nr. 52/2011 privind
exercitarea unor activitati cu caracter ocazional desfasurate de zilieri — Republicata, cu
modificari si completari ulterioare.

e) Sprijin financiar prevazut de H.G. nr. 1488/2004 privind aprobarea criteriilor si a cuantumului
sprijinului financiar ce se acorda elevilor in cadrul Programului national de protectie sociala
"Bani de liceu", cu modificari si completari ulterioare.

f) Sume ocazionale acordate de la bugetul de stat sau bugetele locale cu caracter de
despagubiri sau sprijin financiar pentru situatii exceptionale.

Tinand seama de solicitarile privind scutirea temporara de la achitarea utilitatilor,
propunem preluarea modalitatii de suspendare a achitarii acestora in conformitate cu Procedura
operationala privind modul de repartizare a cheltuielilor comune, respectiv utilitati aprobata la
nivelul Municipiului Baia Mare, astfel:

,,Suspendarea temporara a plarii utilitarilor/cheltuielilor comune pentru care calculul

se efectueaza in functie de numarul de persoane prevazute in contract, se poate realiza prin
depunerea unei cereri insofita de acte justificative, de ex.: adeveringe emise de unitari
scolare din alte localitari, contracte de cazare in camine, contracte de inchiriere locuinsa in
alta localitate, bilet de internare, e.t.c. si se aplica doar cu privire la costurile pentru apa
calda. Dupa inregistrarea cererii, Serviciul Contracte Imobiliare va efectua o verificare in
teren pentru chestionarea vecinilor solicitantului. La revenirea chiriasului in spariul
contractat, are obligasia de a instiinfa prin orice mijloace de comunicare, Serviciul
Contracte Imobiliare.
In cazul depunerii unor sesizari privind prezensa altor persoane in locuing decadt
cele mentionate in contractele de inchiriere pentru o perioada mai mare de 5 zile, se vor
efectua controale la adresa sesizata. Daca in urma controalelor sesizarile se vor confirma,
persoanele identificate vor fi luate in calcul la defalcarea cheltuielilor/utilitarilor comune.
In cazul locuingelor necontractate, supraferele incalzite ale acestora se exclud de la plata
pentru intreaga perioadd cdt acestea sunt neocupate. /n cazul debransarii de la refeaua de
incalzire comuna a unei unitari individuale (apartament), acesta va achita cota de incalzire
a spagiilor comune in procent de 4%. Chiriasul este obligat la plata cheltuielilor comune si
a utilitarilor pana la data eliberarii efective a locuingei, precum si la repararea prejudiciilor
de orice natura cauzate locatorului pana la acea data.”

In vederea repartizarii spatiilor persoanelor fizice si persoanelor juridice, constituite in
temeiul Legii nr. 14/2003 a partidelor politice, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si in temeiul Legii nr. 96/2006, privind Statutul deputatilor si al
senatorilor - REPUBLICARE®, propunem imputernicirea Comisiei de repartizare a
locuintelor din fondul locativ de stat, a locuintelor de serviciu, locuintelor sociale si a
spatiilor cu alta destinatie decat aceea de locuinta aflate in administrarea Consiliului Local
al Municipiului Baia Mare, cu urmatoarele atributii:

-analizeaza cererile si documentele justificative, conform legislatiei in vigoare;

-intocmeste borderoul sedintei comisiei, pe care il inainteaza Serviciului Contracte
Imobiliare pentru punerea in aplicare a acestuia.

-propune Consiliului Local al Municipiului Baia Mare repartizarea/inchirierea/prelungirea in
conditiile legii a spatiilor disponibile.
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Urmare a completarilor propuse, renumerotarii articolelor, modificarilor anexelor, se
impune abrogarea H.C.L. nr. 433/2015 cu modificarile ulterioare si emiterea unei noi hotarari in
acest sens.

Avand in vedere cele de mai sus, supunem atentiei Consiliului Local Baia Mare
proiectul de hotarare privind propunerea spre aprobare a Regulamentelor pentru repartizarea
si inchirierea locuintelor de serviciu din fondul locativ al Municipiului Baia Mare, a
locuintelor din fondul locativ de stat si a locuintelor apartinand domeniului privat al
Municipiului Baia Mare, precum si repartizarea si inchirierea locuintelor din imobilele
reabilitate din fondul locativ apartinand domeniului privat al Municipiului Baia Mare.

Vizat,
Director executiv
Jur. Gligan Vasile Cameliu

Consilier juridic superior
Jur. Vaum losif Samir

Sef Serviciu Contracte Imobiliare
Jur. Narita Florina
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare privind aprobarea Regulamentelor pentru repartizarea si
inchirierea locuintelor de serviciu, locuintelor din fondul locativ de stat, locuintelor
apartinand domeniului privat al Municipiului Baia Mare si locuintelor din imobilele
reabilitate apartinind domeniului privat al Municipiului Baia Mare

Prin H.C.L. nr. 433/2015 au fost aprobate Regulamentele pentru repartizarea si
inchirierea locuintelor de serviciu si a locuintelor din fondul locativ de stat, cuprinse in anexa
nr.1 si nr.2 a acesteia.

In regulamentele initiale nu s-au avut in vedere exigentele minimale prevazute in
anexa nr. 1 punctul B din Legea 114/1996, republicata, privitoare la numarul de persoane
raportat la numarul de camere
Avand in vedere faptul ca in practica se pot intalni situatii in care numarul de camere
al unei locuinte disponibile este mai mare decat numarul membrilor de familie declarati in
cererea de solicitare a locuintei si care urmeaza sa fie inscrisi in contractul de inchiriere,
pentru a evita o risipa de spatiu locativ precum si respectarea situatei prevazuta de art.20
alin.2 lita din Legea nr.448/2006, republicatid, s-a propus modificarea si completarea
regulamentelor pentru repartizarea si inchirierca locuintelor de serviciu, locuintelor din
fondul locativ de stat fiind adoptata H.C.L. nr. 378/2022.

Deoarece in cuprinsul regulamentelor nu este precizat modul in care se poate efectua
schimbul sau schimbarea unei locuinte din fondul locativ al Municipiului Maia Mare, prin
prezentul proiect de hotarare se propune reglementarea solicitarilor de acest fel, prin
similitudine cu prevederile legale prevazute in cazul locuintelor A.N.L.

La determinarea venitului net lunar pe membru de familie se au in vedere veniturile
prevazute de art. 61 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, republicat, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Tinand seama de solicitarile privind scutirea temporara de la achitarea utilitatilor, propunem
preluarea modalitatii de suspendare a achitarii acestora in conformitate cu Procedura
operationala privind modul de repartizare a cheltuielilor comune, respectiv utilitati aprobata la
nivelul Municipiului Baia Mare.

in vederea repartizarii spatiilor persoanelor fizice si persoanelor juridice, constituite in
temeiul Legii nr. 14/2003 a partidelor politice, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si in temeiul Legii nr. 96/2006, privind statutul deputatilor si al senatorilor
propunem imputernicirea Comisiei de repartizare a locuintelor din fondul locativ de stat, a
locuintelor de serviciu, locuintelor sociale si a spatiilor cu alta destinatie decat aceea de
locuinta aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare, cu atributii in
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ceea ce priveste repartizarea/inchirierea/prelungirea contractelor de inchiriere in conditiile
legii a spatiilor disponibile.

Urmare a completarilor propuse, renumerotarii articolelor, modificarilor anexelor, se
impune abrogarea H.C.L. nr. 433/2015 cu modificarile ulterioare si emiterea unei noi hotarari
in acest sens.

Raportat la cele de mai sus va supun atentiei in vederea adoptarii proiectul de hotarare
privind aprobarea Regulamentelor pentru repartizarea si inchirierea locuintelor de serviciu,
locuintelor din fondul locativ de stat, locuintelor apartinaind domeniului privat al Municipiului
Baia Mare si locuintelor din imobilele reabilitate apartinand domeniului privat al Municipiului
Baia Mare

p. Primar
Viceprimar desemnat
Dancus loan Doru
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