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PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Studiului de oportunitate si intocmirea unui Raport de Evaluare, in vederea vanzarii
directe a unui teren, proprietate privata a Municipiului Baia Mare, in suprafata de 25 mp, situat in Baia Mare,
str. Luminisului nr. 11B, in favoarea proprietarului constructiei edificate pe acesta.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
Examinand:

* Referatul de aprobare al domnului loan Doru Déncus, in calitate de viceprimar desemnat sa
exercite atributiile de primar al Municipiului Baia Mare, nr. 12024,

* Raportul de specialitate nr. /2024 promovat de Serviciul Patrimoniu prin care se
propune aprobarea Studiului de oportunitate si Tntocmirea unui Raport de Evaluare, in
vederea vanzarii directe a unui teren, proprietate privata a Municipiului Baia Mare, in
suprafatd de 25 mp, situat in Baia Mare, str. Luminisului, nr. 11B, inscris in C.F. 115646 Baia
Mare, nr. cadastral 115646, in favoarea proprietarului constructiei edificate pe acesta,

* Adresa doamnei ..., Tnregistrata la Municipiului Baia Mare cu nr. 37708/06.09.2023,
completata prin adresa nr. 45816/25.10.2023, respectiv adresa nr. 7274/12.02.2024,

 Extrasul de carte funciara nr. 115646 Baia Mare,

e Extrasul de carte funciara nr. 100109-C1-U13 Baia Mare,

* Certificatul de Urbanism nr. 1478/29.11.2023,

« Contractul de superficie nr. 393/01.11.2022,

* Autorizatia de Construire nr. 505/23.08.1996,

* Certificat de atestare a edificarii constructiei nr. 18793/18.07.2013,

*Hotadrarea Consiliului Local nr. 59/2014 privind fnsusirea documentatiei cadastrale de
dezlipire, vizatd de OCPIl Maramures sub nr. 40949/23.10.2013, avand ca obiect parcelarea
terenului identificat prin CF 5591 Baia Mare, nr. topo 1359/40/2/2/2 si atestarea apartenentei
la domeniul privat al municipiului Baia Mare a terenului in suprafatd de 25 mp, identificat prin
CF 5591 Baia Mare, nr. topo 1359/40/2/2/2/1

* Hotararea Consiliului Local nr. 418/2020 privind desemnarea viceprimarului care exercita
primul calitatea de Tnlocuitor de drept al Primarului Municipiului Baia Mare

« Certificatul de atestare fiscala nr. 836/12.02.2024;

Avand in vedere:

sart. 129 alin (2) lit.c), alin. (6) lit. b), alin. 14, art. 139 si art. 364 alin.(1) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE :

Art. 1 Se ia act de Studiul de oportunitate - Anexa nr. 1, care face parte integranta din prezenta
hotarare, cu privire la vanzarea directa a terenului, in suprafata de 25 mp, identificat prin C.F.
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nr. 115646 Baia Mare, nr. cadastral 115646, situat in Baia Mare, str. Luminisului, nr. 11B, in
favoarea proprietarului constructiei edificate pe acesta.

Art. 2 Se aproba intocmirea unui Raport de evaluare pentru terenul in suprafata de 25 mp, identificat
prin C.F. nr. 115646 Baia Mare, nr. cadastral 115646, situat in Baia Mare, str. Luminisului, nr.
11B, in favoarea proprietarului constructiei edificate pe acesta.

Art. 3 Se aproba alocarea de la bugetul local a contravalorii Raportului de evaluare pentru terenul
care face obiectul vanzarii, valoare care va fi recuperata de la cumparator, in cazul in care se
aproba vanzarea.

Art. 4 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari, se Tncredinteaza viceprimarul desemnat sa
exercite atributiile de primar al Municipiului Baia Mare

Art. 5 Prezenta hotarare se comunica la:

* Primarul Municipiului Baia Mare;

* Institutia Prefectului - Judetul Maramures;
* Directia Urbanism Arhitect Sef;

* Directia Patrimoniu - Serviciul Patrimoniu;
* Directia Economica;

*Dna. ....cooeennnn. ;

« Serviciul Administratie Publica Locala.

Initiator,
p. Primar Avizat pentru legalitate,
Viceprimar desemnat Jur. Lia Muresan
loan Doru Dancus Secretar General al Municipiului Baia Mare
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Anexanr.1l laHCL 12024
STUDIU DE OPORTUNITATE

privind aprobarea Studiului de oportunitate si Tntocmirea unui Raport de Evaluare, in vederea vanzarii directe a unui teren,
proprietate privata a Municipiului Baia Mare, in suprafata de 25 mp, situat in Baia Mare, str. Luminisului , nr. 11B, in favoarea
proprietarului constructiei edificate pe acesta.

Prin adresa inregistrata la Municipiul Baia Mare cu nr. 37708/06.09.2023, completata cu adresele nr.45816/25.10.2023,
respective nr. 7274/12.02.2024, doamna ..., solicitd cumpararea terenului in suprafa{d de 25 mp, situat pe str. Luminisului, nr.
11B.

Conform C.F. nr. 115646 Baia Mare, terenul in suprafatd de 25 mp, aferent deschidere acces din exterior situat in Baia Mare,
str. Luminisului, nr. 11B, este proprietatea privata a Municipiului Baia Mare si are categoria de folosinta de curti-constructii. Pe
acest teren este intabulata constructia identificatd prin nr. cadastral 115646-C1, avand suprafata construitd la sol de 25 mp,
deschidere acces din exterior, proprietatea numitei .... Constructia a fost executatd in baza Autorizatiei de Construire nr.
505/23.08.1996 — deschidere acces din exterior. Nu a fost intocmit Proces Verbal de Receptie la terminarea lucréarilor de
construire .

Certificatul de Urbanism nr. 1478/28.11.2023 poate fi utilizat in scopul declarat pentru operatiuni notariale privind circulatia
imobiliara: cumparare teren concesionat.

Cap. |. OBIECTUL VANZARII

Imobilul care face obiectul vanzarii, este terenul in suprafata de 25 mp, proprietatea privata a Municipiului Baia Mare, identificat
prin C.F. nr. 115646 Baia Mare, nr.cadastral 115646, imobil situat in Baia Mare, str. Luminisului, nr. 11B, concesionat in baza
Contractului de superficie nr. 393/01.11.2022. Obiectul contractului este cedarea si preluarea in concesiune a terenului situat in
Baia Mare, str. Luminisului, nr. 11B, in suprafata de 25 mp, ocupat de deschidere acces din exterior.

Cap. Il. MOTIVATIA VANZARII
Motivele de ordin estetic, legislativ, economic, financiar si social care impun vanzarea unor bunuri - terenuri, sunt urmatoarele:

- prevederile art. 364 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, care precizeaza ca terenurile proprietate privata a
unitatilor administrativ teritoriale pot face obiectul unei vanzari ,Prin excepfie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii
unui teren aflat 7n proprietatea privatd a statului sau a unitdfii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii,
constructorii de bun&-credin{d ai acestora beneficiazad de un drept de preempfiune la cumpdrarea terenului aferent construcfiilor.
Preful de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judefean, dupé caz”,

- prevederile HCL nr 371/2007, prin care au fost stabilite preturile unitare de vanzare, actualizate, pentru terenurile proprietate
privata a Municipiului Baia Mare, afectate de supraedificate proprietate privata, in natura extinderi si accese la spatiile de locuit,
supuse schimbarii de destinatie, precum si pentru terenurile aferente balcoanelor si extinderilor edificate pentru Tmbunatatirea
confortului locuintelor,

- prevederile art. 586 din Codul Civil republicat, care definesc notiunea de buna-credinta a constructorului, dupa cum urmeaza:

., Art. 586: Buna-credinta a autorului lucrarii

(1)Autorul lucrédrii este de buna-credint{d daca se intemeiazéa fie pe cuprinsul carfii funciare in care, la data realizdrii lucrdrii, era
fnscris ca proprietar al imobilului, fie pe un mod de dobéndire nesupus inscrierii in cartea funciard, dacd, in ambele cazuri, nu
rezulta din cartea funciard gi nu a cunoscut pe nicio altd cale viciul titlului sgu.

(2)Cu toate acestea, nu poate invoca buna-credinta cel care construieste in lipsa sau cu nerespectarea autorizafiilor cerute de
lege.

(3)Dispozifiile alin. (1) si (2) sunt aplicabile si autorului lucrdrii care se intemeiaza pe un drept de superficie sau pe orice alt drept
care, potrivit legii, i permite, realizédnd o lucrare asupra imobilului altuia, s& devina proprietarul acesteia.”

- administrarea eficienta a domeniului privat al Municipiului Baia Mare pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul local.



Cap. lll. ELEMENTE DE PRET

3.1. Pretul de vanzare al terenului, stabilit prin Hotararea Consiliului Local nr. 371/2007, respectiv 40 EURO/mp plus TVA,
echivalentul in lei la data platii, pe care il consideram ca echivalent pentru aceasta estimare, respectiv suma de 4375 lei
echivalenta a 880 Euro, la cursul BNR din data de 05.03.2024, conform expertizei Studiului de piatd, Fondul Imobiliar al
judetului Maramures al Camerei Notarilor Publici Maramures valabil pentru anul 2024, se stabileste legal de catre Consiliul Local
n baza unui Raport de Evaluare intocmit de catre un evaluator autorizat ANEVAR, care va fi intocmit in anul in care se aproba
vanzarea efectiva.

3.2. Conform contractului de superficie, pana la data de 01.11.2024, cand se incheie contractul de concesiune, s-ar incasa o
redeventa totala de 1.496,31 lei, aproximativ 300,96 EURO (la cursul BNR din data de 05.03.2024 de 4.9719 lei/EURO).

3.3. Taxele notariale pentru ncheierea in forma autentica a contractului de vanzare -cumparare vor fi achitate de cumparator.

3.4. In cazul aprobarii realizarii raportului de evaluare, contravaloarea lui se va achita din bugetul local, urméand ca, in situatia in
care se aproba vanzarea, sa se recupereze de la cumparator.

Cap. IV. MODALITATEA DE VANZARE

Procedura de vanzare propusa este vanzarea directa in favoarea concesionarului terenului aferent imobilului, conform
prevederilor art. 364, alin.(1) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ.

Cap. V. CONCLUZII

Avand in vedere prevederile legale mai sus mentionate, consideram ca nu exista impedimente legale pentru vanzarea acestui
teren.

Din punct de vedere al oportunitatii financiare, dacad se aproba vanzarea terenului, s-ar incasa la bugetul local o suma de
aproximativ 1.000 EURO plus TVA, respectiv 40 Euro/mp, calculata la tarifele stabilite in baza HCL nr. 371/2007, suma care
poate fi mai mare sau mai mica, conform Raportului de Evaluare.

Daca terenul ar raméane in continuare concesionat, pana la data de 22.02.2026, cand se incheie contractul de concesiune, s-ar
incasa o redeventa totala de 1.496,31 lei, aproximativ 300,96 EURO (la cursul BNR din data de 05.03.2024 de 4.9719
lei/EURO).

In ambele situatii proprietarul/concesionarul achita impozitul pe teren/ redeventa .

Daca se aproba vanzarea terenului, termenele pentru realizarea si finalizarea operatiunilor ar fi:

* 31.03.2024 - aprobare Studiu de oportunitate;

+ 30.04.2024 - intocmire Raport de evaluare;
+31.05.2024 - aprobarea vanzarii;

» 28.06.2024 - incheiere contract vanzare-cumparare.

Jur. Gligan Vasile Cameliu
Director Executiv
Directia Patrimoniu Jur. Erica Cozma
Sef Serviciu Patrimoniu

Intocmit,
Ing. Strimb Simona
Consilier superior



Nr. / 2024

RAPORT

Privind aprobarea Studiului de oportunitate si intocmirea unui Raport de Evaluare, in vederea vanzarii
directe a unui teren, proprietate privata a Municipiului Baia Mare, in suprafata de 25 mp, situat in Baia
Mare, str. Luminisului, nr. 11B, in favoarea proprietarului constructiei edificate pe acesta.

Din actele depuse la dosar se constata urmatoarele:

Prin adresa inregistrata la Municipiul Baia Mare cu nr. 37708/06.09.2023, completata cu adresa nr.
45816/25.10.2023, respectiv adresa nr. 7274/12.02.2024, doamna ...., solicitd cumpararea terenului in
suprafatd de 25 mp, situat pe str. Luminisului, nr. 11B.

Conform C.F. nr. 115646 Baia Mare, terenul in suprafata de 25 mp, aferent deschidere acces din exterior
situat in Baia Mare, str. Luminisului, nr. 11B, este proprietatea privata a Municipiului Baia Mare si are
categoria de folosintd de curti-constructii. Pe acest teren este intabulatd constructia identificata prin nr.
cadastral 115646-C1, avand suprafata construitd la sol de 25 mp, deschidere acces din exterior,
proprietatea numitei .... Constructia a fost executatd in baza Autorizatiei de Construire nr.
505/23.08.1996 — deschidere acces din exterior. Nu a fost intocmit Proces Verbal de Receptie la
terminarea lucrarilor de construire .

Prin HCL nr. 59/2014 a fost insusita documentatia cadastrala si atestata apartenenta la domeniul privat al
Municipiului Baia Mare a terenului in suprafata de 25 mp, situat in Baia Mare, Luminisului, nr. 11B.
Contractul de superficie nr. 393/01.11.2022 are ca obiect asigurarea dreptului de folosinta asupra
terenului situat in Baia Mare, str. Luminisului nr. 11B ,ap. 3 in suprafata de 25 mp, identificat prin CF
115646 Baia Mare, nr. cad. 115646 conform P.A.D. inregistrat la OCPl Maramures cu nr.
40949/23.10.2013, aferent extindere si acces din exterior. Durata contractului este de 2 ani. Pretul pentru
superficia terenului este de 2.111,00 lei/an, ce va fi actualizat, anual, cu indicele inflatiei. La aceasta
data, conform obligatiilor de platd, taxa de folosinta ramasa de achitat pana la Tmplinirea duratei
contractului este 1.496,31 lei.

Certificatul de Urbanism nr. 1478/29.11.2023 poate fi utilizat Tn scopul declarat pentru operatiuni notariale
cumparare teren concesionat.

Din punct de vedere al oportunitatii financiare, daca se aproba vanzarea terenului, s-ar incasa la bugetul
local o suma de aproximativ 1.000 EURO plus TVA, respectiv 40 Euro/mp, calculata la tarifele stabilite in
baza HCL nr. 371/2007, sau 4375 lei reprezentdnd 880Euro la cursul BNR din data de 05.03.2024
conform Studiului de piata Grila Notarilor pentru anul 2024 suma care poate fi mai mare sau mai mica,
conform Raportului de Evaluare.

Daca terenul ar raméane in continuare in folosinta, pana la data de 01.11.2024, cand se incheie contractul
de superficie, s-ar incasa o taxa de folosinta totald de 1.496,31lei, aproximativ 300,96 EURO (la cursul
BNR din data de 05.03.2024 de 4.9719 lei/EURO).

Avand n vedere ca terenul este ocupat de o constructie realizatd cu Autorizatie de Construire, sunt

indeplinite conditiile prevazute de art. 364 alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare:
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,,(1)Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea privata a
statului sau a unitatii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de buna-credinta
ai acestora beneficiazgd de un drept de preempfiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Preful de
vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judefean, dupéa caz.”

Prevederile art. 586 din Codul Civil, republicat, definesc notiunea de buna-credinta a constructorului, dupa
cum urmeaza:

., Art. 586: Buna-credin{a a autorului lucrarii

(1)Autorul lucrarii este de buna-credin{ad daca se intemeiaza fie pe cuprinsul cartii funciare in care, la data
realizarii lucrdrii, era inscris ca proprietar al imobilului, fie pe un mod de dobéndire nesupus inscrierii in cartea
funciara, dacd, in ambele cazuri, nu rezulta din cartea funciard si nu a cunoscut pe nicio alta cale viciul titlului
sau.

(2)Cu toate acestea, nu poate invoca buna-credin{d cel care construieste in lipsa sau cu nerespectarea
autorizalfiilor cerute de lege.

(3)Dispozitiile alin. (1) si (2) sunt aplicabile si autorului lucrérii care se intemeiaza pe un drept de superficie
sau pe orice alt drept care, potrivit legii, ii permite, realizdnd o lucrare asupra imobilului altuia, sa devina
proprietarul acesteia.”

Fata de cele prezentate mai sus opinam ca nu exista impedimente cu privire la dezbaterea in Consiliul
Local a acestei propuneri si va supunem atentiei proiectul de hotarare cu documentatia aferenta.

Jur. Cameliu Vasile Gligan

Director Executiv

Directia Patrimoniu
Jur. Erica Laura Cozma
Sef Serviciu Patrimoniu

Intocmit,
Ing. Strimb Simona
Inspector superior
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr.

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotarare privind aprobarea Studiului de oportunitate si intocmirea unui Raport de Evaluare, in
vederea vanzarii directe a unui teren, proprietate privata a Municipiului Baia Mare, in suprafata de 25 mp, situat in
Baia Mare, str. Luminisului, nr. 11B, Tn favoarea proprietarului constructiei edificate pe acesta.

Prin adresa inregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr. 37708/06.09.2023, completatd cu adresa nr.
45816/25.10.2023, respectiv adresa nr. 7274/12.02.2024, doamna ..., solicita cumpararea terenului in suprafata
de 25 mp, situat pe str. Luminisului, nr. 11B.

Conform C.F. nr. 115646 Baia Mare, terenul in suprafata de 25 mp, aferent deschidere acces din exterior situat in
Baia Mare, str. Luminisului, nr. 11B, este proprietatea privata a Municipiului Baia Mare si are categoria de
folosintd de curti-constructii. Pe acest teren este intabulatd constructia identificatd prin nr. cadastral 115646-C1,
avand suprafata construitéd la sol de 25 mp, deschidere acces din exterior, proprietatea numitei .... Constructia a
fost executatad in baza Autorizatiei de Construire nr. 505/23.08.1996 — deschidere acces din exterior. Nu a fost
intocmit Proces Verbal de Receptie la terminarea lucrarilor de construire .

Prin HCL nr. 59/2014 a fost insusitd documentatia cadastrala si atestata apartenenta la domeniul privat al
Municipiului Baia Mare a terenului in suprafata de 25 mp, situat in Baia Mare, Luminisului, nr. 11B.

Contractul de superficie nr. 393/01.11.2022 are ca obiect asigurarea dreptului de folosintd asupra terenului situat
in Baia Mare, str. Luminisului nr. 11B, ap. 3 in suprafatd de 25 mp, identificat prin CF 115646 Baia Mare, nr. cad.
115646 conform P.A.D. inregistrat la OCPI Maramures cu nr. 40949/23.10.2013, aferent extindere si acces din
exterior. Pretul pentru superficia terenului este de 2.111,00 lei/an, ce va fi actualizata, anual, cu indicele inflatiei.

La aceasta data, conform obligatiilor de plata, taxa de folosintd pentru anul 2024, este de 1.496,31 lei.

Certificatul de Urbanism nr. 1478/29.11.2023 poate fi utilizat in scopul declarat pentru operatiuni notariale
cumparare teren concesionat.

Supun atentiei Consiliului Local, proiectul de hotarare, cu documentatia aferenta.
Initiator,
p. Primar

Viceprimar desemnat
loan Doru Dancus
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