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PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafata de
17 mp situat pe str.Hortensiei nr.8/21A ,ocupat de un spatiu comercial cu regim de Tnéltime D+P, in
favoarea proprietarului constructiei edificata pe acesta.

Avand in vedere:

- Referat de aprobare a proiectului de hotarare nr.
- Solicitarea SC TUNNING GSM SRL, cu sediul pe str.Hortensiei nr.8/21A ,inregistrata cu
nr.55457/22.12.2023, completata cu Certificat de Urbanism nr.290/04.03.2024

- Raportul de specialitate nr. intocmit de Directia Patrimoniu -Serviciul Monitorizare
Contracte,prin care se propune constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in
suprafata totald de 17 mp,situat pe str.Hortensiei nr.8/21A , in favoarea proprietarului spatiului
comercialD+P, SC TUNNING GSM SRL ,deoarece contractele de concesiune au expirat in luna
ianuarie 2024
- HCL 418/2020 privind desemnarea viceprimarului care exercita primul calitatea de inlocuitor de drept
al Primarului Municipiului Baia Mare
in baza:
- OUG nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ
- Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata cu modificarile
si completarile ulterioare
- HCL 26/2018 privind stabilirea sumelor datorate pentru terenurile apartinand Municipiului Baia Mare
ocupate de extinderile de la parterul blocurilor de locuinte ,balcoane si pentru alte constructii de
acelasi tip
- Certificat de Urbanism nr.1033/31.08.2022 pentru insusirea documentatiei cadastrale,parcelere si
atestare teren concesionatla domeniul privat al Municipiului Baia Mare,in vederea intabularii spatiului
autorizat in baza A.C.nr.103/2011
- Autorizatia de construire nr.103/2011 pentru executia lucrarilor de construire pentru extindere spatiu
comercial D+P
- Certificat de Urbanism nr.290/04.03.2024 pentru constituire drept de superficie teren ocupat de
constructie si inchiriere teren acces la constructie,urmare expirarii contractului de concesiune

in temeiul prevederilor:
- Art.108 ,art.129 alin.2,lit.c,alin.14,art.139,art.355, din OUG nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ
HOTARASTE:
Art. 1 Se aproba constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafata
de 17 mp,identificat prin CF 133502 nr.cadastral 133502,situat pe str.Hortensiei nr.8/21A ,
ocupat de o extindere D+P, la spatiu comercial, in favoarea proprietarului spatiului comercial

si a extinderii edificata pe acesta,SC TUNNING GSM SRL.

Art. 2 (1) Dreptul de superficie se constituie pe o durata de 10 ani
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(2) Laimplinirea termenului, dreptul de superficie poate fi prelungit cu acordul partilor

(3) Dreptul de superficie asupra terenului se transmite numai odata cu instrainarea dreptului
de proprietate asupra constructiei.

Se aproba pretul pentru superficia terenului situat in Baia Mare, pe str.Hortensiei nr.8/21A ,
la valoarea de 117,08 lei/mp/an,reprezentand 1.991 lei/an, suma care se va indexa cu indicele
anual al inflatiei daca este pozitiv.

Suma anuala se va achita trimestrial pana data de 30 din ultima lun& a trimestrului.intarzierile
la plata se vor penaliza cu 0,02 % pentru persoane fizice si cu 0,04 % pentru persoane
juridice pentru fiecare zi de intarziere din suma datorata.

Se aproba inserarea in contractul de superficie a clauzei potrivit careia in situatia in care
terenul care face obiectul contractului de superficie este necesar realizarii unor investitjii de
catre Municipiul Baia Mare ,aprobate prin Hotarare de Consiliu Local,contractul se va rezilia
fnainte de termen, in baza unei notificari formulate de proprietarul terenului,iar superficiarul se
obliga sa predea terenul liber de sarcini si eliberat de constructii in termen de 60 de zile de la
primirea notificarii de Thcetare a contractului.

Se aproba inchirierea terenului in suprafatéd de 5 mp necesar accesului la spatiul comercial,
situat pe str.Hortensiei nr.8/21A, pe durata contractului de superficie cu posibilitatea prelungirii
prin acordul partilor,cu chiria stabilitd conform HCL 492/2023,chirie care se va indexa cu
indicele anual al inflatiei daca este pozitiv.

Superficiarul are obligatia de a se prezenta la notar pentru incheierea contractului de
superficie in forma autentica in termen de 90 zile de la comunicarea prezentei hotarari, si de a
nota in Cartea Funciara destinatia de spatiu comercial atat a apartamentului cat si a extinderii,
conform A.C. nr.103/2011, in termen de 12 luni de la data contractului, in caz contrar
contractul Tgi pierde valabilitatea, urmand ca titularul contractului sa desfiinteze constructia si
sa predea terenul fara sarcini proprietarului acestuia.

Costurile cu incheierea contractului de superficie vor fi suportate de proprietarul constructiei.

Se imputerniceste Viceprimarul desemnat cu exercitarea atributiilor primarului,cu semnarea
actului autentic de superficie.

10 Prezenta hotarare se comunica la :

- Primarul Municipiului Baia Mare
- Institutia Prefectului Judetului Maramures
- Directia Patrimoniu
- Serviciul Administratie Publica Locala
- SC TUNNING GSM SRL

Initiator,

p.Primar

Viceprimar desemnat Avizat pentru legalitate,
IOAN DORU DANCUS Jur.Lia Augustina Muresan

Secretarul General al Municipiului Baia
Mare
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RAPORT
Privind aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in
suprafata de 17 mp situat pe str.Hortensiei nr.8/21A ,ocupat de un spatiu comercial cu regim de
inaltime D+P, in favoarea proprietarului constructiei edificata pe acesta
Din documentatia prezentata rezulta ca pe str.Hortensiei nr.8/21 a fost concesionata o
suprafatd de 6,30 mp, pentru construirea unui acces din exterior(podest si trepte) pentru
amenajarea unui spatiu comercial.

Concesionarul SC ZBOR SRL in anul 2004 a vandut apartamentul si spatiul comercial unei
persoane fizice care la randul ei a vandut tot unei persoane fizice.Ambele si-au incheiat contracte
de concesiune.Din apartamentul 21 s-au desprins 2 camere,hol si baie Tn suprafata totala de 29
mp care au fost inscrise in CF 100177-C1-U5 ca apartamentul cu nr.21A. Tn anul 2010 s-a
adoptat HCL 256/2010 prin care s-a aprobat extinderea in regim de inaltime D+P,la fatada
principala a spatiului comercial situat la parterul blocului nr.8/21A de pe str.Hortensiei si
suplimentarea suprafetei de teren concesionata prin contractul de concesiune 143/2009 cu 11 mp
,in favoarea SC TUNNING GSM SRL,deoarece concesionarul,care este asociatul unic al firmei
Tunning Gsm,a solicitat transferul concesiunii pe firma.Dupa incheierea contractului de
concesiune,in acelasi an 2011 s-a obtinut Autorizatia de construire nr.103/2011 pentru executia
lucrarilor de construire pentru extindere spatiu comercial D+P.

Beneficiarul autorizatiei de construire nu a respectat prevederile acesteia,dovada fiind procesul
verbal de receptie la terminarea lucrarilor de extindere spatiu comercial D+P nr.1/17.07.2013,prin
care se dispune - completarea la zi a cartii tehnice a constructiei

- desfiintarea scarii de acces amenajata cu caracter provizoriu n exteriorul
cladirii si realizarea scarii de acces in interiorul cladirii conform Autorizatiei de Construire
(termenul era de 90 zile dar nu a fost respectat) Constructia este intabulatd in CF133505 si drept
urmare propunem incheierea contractului de superficie pe o perioada de 10 ani,de asemenea
pentru acces si scara exterioara propunem inchirierea a 5 mp de teren,pe aceeasi perioada cu
superficia. Art. 693-702 din Codul Civil, Notiunea. ,,(1) Superficia este dreptul de a avea sau de a
edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra caruia
superficiarul dobandeste un drept de folosinta.”

Propunem inchirierea terenului necesar accesului la spatiul comercial deoarece acest lucru
este necesar pentru a da posibilitatea reglementarii situatiei scarii de acces .

Consideram ca nu sunt impedimente Tn supunerea atentiei Consiliului Local a proiectului de
hotarare privind aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in
suprafata de 17 mp situat pe str.Hortensiei 8/21A, ocupat de un spatiu comercial D+P,in favoarea
SC TUNNING GSM SRL.

Jur. VASILE CAMELIU GLIGAN Ing.SIMONA CARMEN PALLADE
DIRECTOR EXECUTIV SEF SERVICIU
DIRECTIA GENERALA ADMINISTRATIE MONITORIZARE CONTRACTE
PUBLICA DIRECTIA PATRIMONIU
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NR.
REFERAT DE APROBARE A PROIECTULUI DE HOTARARE

Privind aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafata de
17 mp situat pe str.Hortensiei nr.8/21A ,ocupat de un spatiu comercial cu regim de Tnaltime D+P, in
favoarea proprietarului constructiei edificata pe acesta

Din documentatia prezentata rezulta ca pe str.Hortensiei nr.8/21 a fost concesionata o
suprafata de 6,30 mp, pentru construirea unui acces din exterior(podest si trepte) pentru amenajarea
unui spatiu comercial.

Concesionarul SC ZBOR SRL in anul 2004 a vandut apartamentul si spatiul comercial unei
persoane fizice care la randul ei a vandut tot unei persoane fizice.Ambele si-au incheiat contracte de
concesiune.Din apartamentul 21 s-au desprins 2 camere,hol si baie in suprafata totala de 29 mp care
au fost inscrise in CF 100177-C1-U5 ca apartamentul cu nr.21A. Tn anul 2010 s-a adoptat HCL
256/2010 prin care s-a aprobat extinderea in regim de inaltime D+P,la fatada principala a spatiului
comercial situat la parterul blocului nr.8/21A de pe str.Hortensiei si suplimentarea suprafetei de teren
concesionata prin contractul de concesiune 143/2009 cu 11 mp ,in favoarea SC TUNNING GSM
SRL,deoarece concesionarul,care este asociatul unic al firmei Tunning Gsm,a solicitat transferul
concesiunii pe firma.Dupa incheierea contractului de concesiune,in acelasi an 2011 s-a obtinut
Autorizatia de construire nr.103/2011 pentru executia lucrarilor de construire pentru extindere spatiu
comercial D+P.

Beneficiarul autorizatiei de construire nu a respectat prevederile acesteia,dovada fiind procesul
verbal de receptie la terminarea lucrarilor de extindere spatiu comercial D+P nr.1/17.07.2013,prin
care se dispune - completarea la zi a cartii tehnice a constructiei

- desfiintarea scarii de acces amenajata cu caracter provizoriu in exteriorul cladirii si
realizarea scarii de acces in interiorul cladirii conform Autorizatiei de Construire (termenul era de 90
zile dar nu a fost respectat) Constructia este intabulata in CF133505 si drept urmare propunem
incheierea contractului de superficie pe o perioada de 10 ani,de asemenea pentru acces si scara
exterioara propunem inchirierea a 5 mp de teren,pe aceeasi perioada cu superficia. Art. 693-702 din
Codul Civil, Notiunea. ,,(1) Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul
altuia, deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra caruia superficiarul dobandeste un drept de
folosinta."

Propunem inchirierea terenului necesar accesului la spatiul comercial deoarece acest lucru este

necesar pentru a da posibilitatea reglementarii situatiei scarii de acces .
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Consideram ca nu sunt impedimente in supunerea atentiei Consiliului Local a proiectului de
hotarare privind aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in
suprafata de 17 mp situat pe str.Hortensiei 8/21A, ocupat de un spatiu comercial D+P,in favoarea SC
TUNNING GSM SRL.

Raportat la cele de mai sus expuse, va supun atentiei, in vederea adoptarii, proiectul de hotarare.

Initiator,

p.Primar

Viceprimar desemnat
IOAN DORU DANCUS
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